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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava 418 Ihalaisen kylan tilalle 3:101 ja osalle tiloja 3:93 ja 1:30

Asemakaavan muutos 17 Mantyla kortteli 106 ja osalle puistoaluetta

Muodostuu 17 Mantyla korttelit 106, 118, 119 ja 120 seka katualuetta ja l&hivir-
kistysaluetta

Kaupunginosan rajan siirto
Tonttijako 418 Ihalaisen kylan tilojen osalle 3:101 ja 3:93

Tonttijaon muutos 17 Mantyla kortteli 106 ja osalle puistoaluetta
Muodostuu 17 Mantyla kortteli 106 tontit 2—7, korttelit 118, 119 ja 120

Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen
puh. 040 650 1221

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos pidettiin nah-
tavilla 5.1. — 30.1.2023

Hyvaksytty KV _ . .2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Mantylan kaupunginosassa noin nelja kilometrid Lap-
peenrannan ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu koskee sorakenttad, jossa on ennen
sijainnut Mantylan koulu, seka sitd ymparoéivia metsaalueita Mehildisentien tuntumassa.
My0Os Mattilan kuntopolku ulottuu osittain kaavamuutosalueelle. Kaavamuutosalue on kool-
taan 4,1 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus nakyvét alla olevassa kuvassa.

Kuva 1 Kaavamuutosalueen sijainti opaskartassa

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on taydentdd Mantylan
pientaloaluetta muuttamalla kayttamattomaksi jadnyt Mantylan en-
tisen koulun tontti ja Mehildisentien varren pohjoispuoli pientalo-
asumiseen.
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Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt osana Mattilan ja Mantylan alueen ase-
makaavamuutosta. Mattilan ja Mantylan alueen kaavoitus sisaltyy kaupunginhallituksen
12.12.2022 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025, kohteena 36, Mattilan —
Mantylan alueen kaavan ajantasaistaminen. Mantylan entisen koulun alueen asemakaava
on osoitettu kohteen 36 alakohteena nimella Kimalaisenkuja.

Syksylla 2022 Mantylan entisen koulun alue erotettiin omaksi asemakaavakseen Mattilan ja
Mantylan alueen asemakaavamuutoksesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
4.1.2023 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla
5.1. —30.1.2023 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavasta saapui nahtavilla olon aikana 19 lau-
suntoa ja 4 mielipidettd. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus
10.1.2023 Méantylan paivakodilla. Asukastilaisuuteen saapui 14 osallistujaa.

OAS pidetdan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla 5.1.2023 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipi-
teiden ja lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus.

Kaupunkikehityslautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 9.8.2023. Kaupun-
ginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen 21.8.2023 ja paatti asettaa sen nahtaville 24.8.-
25.9.2023 véliseksi ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta saatiin nahtavilla oloaikana yksi muis-
tutus ja yksi lausunto ELY-keskukselta. Kaavaehdotuksesta jarjestettiin kaikille avoin asu-
kastilaisuus 5.9.2023 Mantylan paivakodilla. Asukastilaisuuteen saapui 8 osallistujaa.

Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi
ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatokseen voi hakea muutosta valittamalla, jos Korkein hallinto-oikeus myodntaa
valitusluvan (MRL 188 8§).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella muodostetaan Mantylaan uusi 21 omakotitontin kokonaisuus. Ny-
kyisen asemakaavan opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli (YO) ja osa puisto-
alueesta (PL) sekd asemakaavatonta aluetta muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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(AO) ja lahivirkistysalueeksi (VL) seka katualueeksi ja yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Uutta asemakaava-aluetta muodostuu 1,3 heh-
taarin verran.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Mantylan kaupunginosa sijoittuu noin neljan kilometrin paahan Lappeenrannan keskustasta.
Mantyla sijaitsee keskustasta katsottuna lounaassa ja sijoittuu valtatie 6:n etelapuolelle.
Kaupunginosassa on seka pien- ettd kerrostaloasumista. Alueen rakennuskanta on muo-
dostunut paaosin 1970- ja 1960-luvuilla.

Mantylankujan omakoti- ja rivitalot ovat rakentuneet 2000- ja 2010-luvuilla. Mantylan palve-
luihin kuuluu paivakoti, paivittaistavarakauppa (K-market Mattila) ja yritystoimintaa, mm. au-
tohuolto. Aiemmin Mantylassa on sijainnut myds sairaala, joka lakkautettiin vuonna 2004, ja
jonka rakennukset on purettu, sekd Mantylan alakoulu, joka lakkautettiin vuonna 2015, ja
jonka rakennus on purettu.

Mantylan kaupunginosan luoteispuolta rajaa Mattilanlampi, joka on suosittu virkistyspaikka.
Mattilanlammella on uimaranta, pallokenttia seka frisbeegolfrata. Mattilan lammen ympari
kulkee 1,5 km pituinen valaistu kuntopolku, joka on osittain myds Mantylan kaupunginosan
puolella. Kuntopolku kiertdd myods Mantylan kalliomaen, joka ulottuu 114 metriin korkeuteen
merenpinnasta.

Mantylan kaupunginosaa rajaa kaakossa Karjalan rata. Vaalimaantie kulkee kaupunginosan
lavitse eteléa-pohjoissuuntaisesti. Ihalaisen kalkkikaivos sijoittuu Méantylan itapuolelle.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Kuva 2 Kaavamuutosalueen aluerajaus viistoilmakuvassa (Blom, 2018)

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualueen rakennuskanta

Kaavamuutosalueella ei talla hetkella ole rakennuksia. Alueella on aiemmin sijainnut Man-
tylan ala-aste. Koulu lakkautettiin vuonna 2015 ja sen rakennus purettiin vuonna 2016. En-
tisen koulun paikalla on nykyisin sorakenttd. Sorakentan luoteispuolella metsassa, kevyen-
likenteen reitin varrella on kaksi tasapainopuomia. Kaava-alueelle sijoittuu kaksi Sorkin fris-
beegolfradan heittopaikkaa alueen pohjoisosaan lahelle Mattilanlampea. Kyseinen frisbee-
golfrata kiertdaa Mattilanlammen. Molemmat heittopaikat sijoittuvat Mattilan kuntopolun var-
teen.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023



9/65

_/

Kuva 3 Méantylan sittemmin purettu ala-aste kuvan oikeassa alakulmassa. (Kuva vuodelta
2008)

Kuva 4 vasen: Entisen koulun vieressa on kaksi tasapainopuomia (huhtikuu 2022); oikea:
Frisbeegolfin heittopaikka kaavamuutosalueella Mattilanlammen l&hist6ll&, (lokakuu 2022)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Kuva 5: Sorakentta (entinen koulun paikka)

Frisbeegolfin heittopaikat

sorakentta
(entinen kou-
lun paikka)

Kuva 6 Kuvassa on osoitettu frisbeegolfin heittopaikkojen sijainnit kaava-alueella. Liséksi
kuvaan on merkitty sorakenttd, joka on entinen Méantylan koulun paikka.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771

Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu yhtenainen 1970- ja 1960-luvuilla rakennettu
pientaloalue. Noin 2/3 Mehilaisentien eteldpuolisesta asuinalueesta rakentui 1960-luvun
loppupuolen aikana ja loput tonteista 1970-luvun kuluessa. Alueella on seka yhden etta kah-
den perheen taloja. Joissakin on suuremman huoneiston liséksi erillinen yksié omalla si-
saankaynnilla. Talot ovat paaosin satula- tai pulpettikattoisia ja yksikerroksisia, mutta joihin-
kin on rakennettu rinteeseen upotettu kellarikerros, jossa on myds asuintiloja. Rakennuk-
sissa on paaosin joko lauta- tai tiilivuoraus ja ne sijaitsevat tontin kadunpuoleisessa reu-
nassa. Talousrakennukset on rakennettu paaasiassa kiinni paarakennukseen.

Kuva 7 Mantylan 1960- ja 1970-luvuilla rakennettu pientaloalue (viistoilmakuva 2017)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Kuva 8 Kaavamuutosalueen vastakkaisella puolella Mehilaisentien varren yksikerroksisia
1960-luvun omakotitaloja (lokakuu 2022)

Kuva 9 Rakennusten valmistumisvuosikymmen kaavamuutosalueen ymparistossa

Kaakossa kaavamuutosalue rajautuu Mantylankujan omakotitaloihin. Mantylankuja edustaa
uudempaa rakennuskantaa Mantylassa. Sen varren omakoti- ja rivitalot ovat rakentuneet
2000-luvun alussa. Toisin kuin Mantylan 60- ja 70-luvulla rakentunut pientaloalue, Manty-
lankujan rakennuksien kerrosluku vaihtelee I:n ja Il:n valilla. Mantylankujan rivitalot ovat I-
kerroksisia ja omakotitalot I-1l-kerroksisia.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Kuva 10 Mantylankujan omakotitaloja (syyskuu 2022)

Kaavamuutosalueen koillispuolella on noin 200 metrin padssa on vuonna 1988 valmistunut
Mantylan paivakoti. Paivakoti on yksikerroksinen ja se on kooltaan 896 krs-m? (kerros-
alaneliometria). Paivakodin on suunnitellut arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy. Pai-
vakoti ei nay kaavamuutosalueelle, silla valiin jJaa puustoa ja Mantylan kalliomaki.

Kuva 11 Mantylan paivakoti (heindkuu 2022)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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3.1.3 Liikennejarjestelyt

Kaavamuutosalueella ei ole katuja. Aluetta rajaa lounaan puolella Mehiléisentie, joka on va-
laistu ja kestopaallystetty tonttikatu. Mehiléaisentien ajoradan leveys on 7 metrid. Kadun koil-
lispuolella kulkee 4 metria levea kevyen liikenteen vayla. Mehilaisentien kevyen liikenteen
vayla ei kata koko Mehilaisentien vartta, vaan se kaantyy Kuoriaisentien kohdalla kohti Mat-
tilanlampea ja johtaa lammen ohitse Mattilaan. Kyseinen kevyen liikenteen vayla siis kulkee
kaavamuutosalueen lapi lounas-koillinen suuntaisesti. Kevyen liikenteen vayla myos risteda
kaavamuutosalueella sijaitsevan Mattilan valaistun kuntopolun kanssa. Talvisin kuntopolulla
on hiihtolatu. Mattilan kuntopolku on pituudeltaan 1,5 km ja se kiertdd Mattilanlammen seka
Mantylan kalliovuoren.

Kuva 12 vasen: Mehilaisentie kuvattuna lokakuussa 2022. Kuvassa kaavamuutosalue sijoit-
tuu Mehilaisentien oikealle puolelle. Oikea: Kaavamuutosalueen lapi kulkeva kevyen liiken-
teen vayla. (lokakuu, 2022)

Suunnittelualueen l&hin paikallislikenteen pysakki sijaitsee 300 metrin paassa Mantylan-
tielld suunnittelualueesta kaakkoon. Paikallisliikenteen linja 4 Karhuvuori-Keskusta-Mantyla
likenndi Mantylassa arkisin klo 7—17.30 valilla vahintdan kerran tunnissa.

Vaalimaantie sijaitsee idassa, 0,5 km paassa suunnittelualueesta. Karjalan rata sijaitsee
noin 400 metrin paassa kaakossa.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
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Merkintdjen selitteet
------ valaistu_latu
------ hiihtoladut

Kokoojakatu
Tonttikatu

Pyé&railyn paareitti
Kevyen liikenteen vayla

Kuva 13 Kadut ja ulkoilureitistét kaavamuutosalueella ja sen ymparistossa

Kuva 14 Mattilan valaistu kuntopolku (lokakuu 2022)

Liikennemaéaarat

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt likenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP) seka nyky-
tilaennusteen vuodelle 2020 kuvaamaan nykytilannetta. Nykytilaennusteella tarkoitetaan lii-

kennemallin tuottamaa arviota nykyisista likennemaarista.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos
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Liikenne-ennusteessa kaavamuutosalueelle johtavan kadun, Kurjentien likennemaarat ovat
nykytilanteessa 720 ajoneuvoa/vuorokausi (vasen kaista 360 + oikea kaista 360). Liikenteen
on ennustettu kasvavan 788 ajoneuvoon/vuorokausi vuoteen 2040 mennessa.

Liikennemaarat, nykytilanne 2020 Liikennemé&arat, ennuste 2040
Kaava- Kaava-
muutosalue muutosalue

\ \
) )

Kuva 15 vasen: Nykytilanteen likennemaaréat vuoden 2020 tasossa, oikealla: likennemaarat
vuonna 2040 (WSP 2021)

3.1.4 Luonnonymparistd ja maisema
Maa- ja kalliopera

Selvitysalue sijaitsee ensimmaisen Salpausseléan alueella lahellda reunamuodostuman ete-
lareunaa. Maapera on selvitysalueen kohdalla soraa ja hiekkaa. Maasto viettda loivasti kohti
etelareunaa niin, ettd lansi- ja pohjoisreunoilla maaston korkeus on noin 101-103 metrid
merenpinnasta ja eteldosassa noin 95 metria. Koillispuolella kohoaa kalliomaki, jonka kor-
kein kohta on noin 114 metrid merenpinnan ylapuolella. Pohjoispuolella rinne laskee melko
jyrkasti noin viisi metria kohti tekolampea. (Mantylan entisen koulun luontoselvitys, Afry
2023)

Kalliopera on rapakivigraniittia. Kallio tulee nékyviin sorakentan pohjoispuolella matalana ja
paaosin kasvipeitteisena kalliona. Metsdalueen etelaosassa on neljassa kohdassa yksittai-
sia irtolohkareita tai muutaman kiven ryhmia. (Mantylan entisen koulun luontoselvitys, Afry
2023). Kallionpinta on alueella koekuoppien perusteella 0,15-2,3 metrin syvyydessa. (Ram-
boll, Ella Finnilan sahkoposti)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Kuva 16 vasen: kallionreuna sorakentédn pohjoispuolella. Oikea: irtolohkare suunnittelualu-
een eteldosassa (lokakuu 2022)

Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu etelédboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela-
Savon eliomaakuntaan. Alue on metséainen lukuun ottamatta entisen koulun kohtaa, joka on
sorapintaista kenttaa. (Afry 2023)

Selvitysalueen metsa on mantyvaltaista sekametsad. Mannyt ovat osin jarearunkoisia ja
melko iakkaita, ja osin nuorempia. Joukossa on koivuja ja nuorehkoja kuusia. Selvitysalueen
etelaosassa on sekametsaa seka pieni haavikko. Pensaskerroksessa on puiden taimia, pih-
lajaa, katajaa ja my0s joitakin tammia ja vaahteroita. Selvitysalueen rehevimmisséa kohdissa
kasvaa mm. mustikkaa, puolukkaa, sananjalkaa, kieloa, lillukkaa, ahomansikkaa, kultapiis-
kua, isotalvikkia ja metsdkastikkaa. Karuimmissa ja kuivimmissa kohdissa kenttakerros on
niukka ja metsan pohjaa peittavat vain kangassammalet (kuvat 8 ja 14). Paikoin kasvillisuus
on kulunut tai puuttuu liikkumisen takia. (Afry 2023)

Harjulajeista havaittiin kangasvuokkoa, haransilméaa, sarjatalvikkia, ahokissankapalaa ja
keltatalvikkia. Liséksi alueella kasvaa melko yleisesti valkolehdokkia ja lehtoneidonvaippaa.
Sorakentalla kasvaa méannyn ja lehtipuiden taimia sek& heinid ja ruohoja kuten maitohors-
maa, hietakastikkaa, pietaryrttid ja pari yksittaista ketomarunaa. Polkujen varsille ja asutuk-
sen lahelle on levinnyt kulttuuriperaista kasvilajistoa ja joitakin haitallisia vieraslajeja. (Afry
2023)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Kuva 17 Mantyja sorakentan kaakkoispuolella, syyskuu 2022
Huomionarvoiset kasvilajit

Selvitysalueella ja sen lahiymparistossa havaittuja huomionarvoisia kasvilajeja olivat kan-
gasvuokko, tummaneidonvaippa, lehtoneidonvaippa, valkolehdokki, ahokissankapalda ja
sarjatalvikki. KAmmekkalajien esiintyminen ja runsaus alueella on seurausta Ihalaisen kalk-
kikaivokselta levinneesta kalkkipdlyst&, joka on nostanut maaperan pH:n vaateliaillekin k&dm-
mekoille sopivaksi. Kaivos sijaitsee vajaan kilometrin paassa selvitysalueen itdpuolella.
Kammekoiden esiintymisessa on tyypillisesti vaihtelua vuosien valilla, joten tassa esitetyt
havainnot eivat valttdmatta vastaa tilannetta jonakin toisena vuonna. (Afry 2023)

Kangasvuokko ja tummaneidonvaippa ovat uhanalaisia, vaarantuneiksi (VU) arvioituja la-
jeja. Kangasvuokko, tummaneidonvaippa, lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki ovat luonnon-
suojelulailla rauhoitettuja kasvilajeja. Ahokissankapéala ja sarjatalvikki on arvioitu silmallapi-
dettaviksi (NT) lajeiksi, ja sarjatalvikki Jarvi-Suomessa alueellisesti uhanalaiseksi (RT). (Afry
2023)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Kuva 18 Selvitysalueella (punainen rajaus) ja sen lahiymparistéssa havaitut huomionarvoi-
set kasvilajit syksylla 2023 ja alkukesalla 2023. Piste kartalla voi kuvata yksittaista kasvia tai
usean kasvin ryhmaa. Yksittaisia lehtoneidonvaipan ja valkolehdokin kasvupaikkoja saattaa
puuttua kartalta. Selvitysalueen ulkopuolelta kartoitettiin vain koillispuolella sijaitsevan polun
ymparistd. Tummaneidonvaippojen kasvupaikka-alue jatkuu kalliomaelle kauemmaksi koil-
liseen.

e Kangasvuokko

Kangasvuokkoja 16ytyi selvitysalueen luoteisosasta noin seitseman aarin alueelta. Kukkivia
kasveja oli kymmenessa kohdassa yhteensa 15, ja liséksi oli kukattomia lehtiruusukkeita.
Kangasvuokon lisdksi samalla alueella kasvaa ahokissankapaléaa ja runsaasti haransilmaa.
Liséksi joitakin kangasvuokkoja havaittiin selvitysalueen ulkopuolella koillisessa. Kangas-
vuokon kasvupaikkoja on havaittu myos vahan kauempana idassa. (Afry 2023)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023



20/65

Kuva 19 vasen: kukinnan ohittanut kangasvuokko, oikea: keltakukkainen haransilma (Luon-
toselvitys, AFRY 2023)

e Lehtoneidonvaippa

Lehtoneidonvaippaa kasvoi eniten sorakentan itd- ja koillispuolen reunametsassa, jossa
muu aluskasvillisuus oli ilmeisesti aikaisemman kulutuksen takia vahaista. Versoja oli yksit-
tain tai 2—20 verson ryhmissa yhteensa jopa useita satoja. Selvitysalueen koillisrajalta [0ytyi
yksittédinen aavekdmmekka eli lehtoneidonvaipan lehtivihreaton muoto. (Afry 2023)

e Tummaneidonvaippa

Selvitysalueen lahella tiedetaan esiintyvan myds uhanalaista tummaneidonvaippaa. Tum-
maneidonvaipan ja lehtoneidonvaipan esiintymista on kartoitettu selvitysalueen koillispuo-
lella sijaitsevalla kalliomaella (ns. Vaivaistalovuorella) vuonna 2021. M&elta 16ytyi silloin ai-
nakin 50 kukkivaa tummaneidonvaippaa ja tuhansia lehtoneidonvaippoja. Tummaneidon-
vaipat kasvoivat kallioalueen lansipuoliskon paahteisimmilla rinteilla ja kalliohyllyilla. Kesalla
2023 tehdyssa tarkistuksessa tummaneidonvaippoja havaittiin runsaasti (noin 100 kukkivaa
versoa) kalliomaen alarinteessa. Lahimmat kasvit sijaitsivat lahella selvitysalueen rajaa,
mutta kuitenkin sen ulkopuolella. Tummaneidonvaippa on lehtoneidonvaippaa sirompi,
purppuranpunakukkainen ja vahan aikaisemmin kukkiva muoto. Kuten vuonna 2021, my6s
kesalla 2023 alueelta 16ytyi useita sellaisiakin kasveja, joilla oli kasvupaikasta ja/tai lajien
risteytymisesta johtuen molempien lajien piirteita. (Afry 2023)

e Valkolehdokki

Ihalaisen kalkkikaivoksen vaikutuspiirin yleisinta kdmmekkaa, valkolehdokkia, kasvoi selvi-
tysalueella lahes kaikkialla sorakenttdd lukuun ottamatta. Valkolehdokkeja kasvoi yksittain
tai muutaman kasvin ryhmissa samalla alueella sorakentan ymparistéssa kuin lehtoneidon-
vaippoja. Liséksi valkolehdokkeja l6ytyi selvitysalueen luoteisosan méantykankaalta seka
sielta taalta selvitysalueen eteldosan rehevammasta sekametsasta. (Afry 2023)

e Ahokissankapala ja sarjatalvikki

Muista huomionarvoisista lajeista ahokissanképaldaa kasvoi eniten selvitysalueen luoteis-
osassa samalla alueella kuin kangasvuokkoja sekéa sorakentén itdpuolen kalliolla ja sen

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
Asemakaavan selostus 1.8.2023, muutettu 25.9.2023



21/65

liepeilld osittain samalla alueella kuin lehtoneidonvaippoja. Kasvustot olivat suurimmillaan
noin neliometrin kokoisia. Liséksi selvitysalueelta ja sen ulkopuolelta 16ytyi sarjatalvikkia.
Sarjatalvikki on harjumetsien lampimien mannikkorinteiden laji. (Afry 2023)

Kuva 20 vasen: Ahokissankapalan kasvusto, oikea: sarjatalvikkeja (Luontoselvitys, AFRY
2023)

e Muita huomionarvoisia kasvilajeja (haitalliset vieraslajit)

Haitallisista vieraslajeista selvitysalueella havaittiin komealupiinia. Sorakentalla oli muuta-
man nelidbmetrin lupiinikasvusto, ja liséksi lupiinia oli levinnyt luoteisosaan sahkdkeskuksen
ymparistoon ja kevyen liikenteen vaylan varteen. Pikkukasvustoja I6ytyi muualtakin. Komea-
lupiini on sdadetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi.

Liséksi selvitysalueelle on levinnyt varsinkin asuintalojen lahelle yksittaisia koristepensaita
ja perennoja kuten isotuomipihlajaa, pensaskanukkaa, happomarjaa, kdynnéskuusamaa ja
varjoliljaa. Isotuomipihlaja ja pensaskanukat on luokiteltu haitallisiksi vieraslajeiksi. Kesan
2023 maastokaynnilla tavattujen kaupungin vihertyontekijéiden mukaan alueelta on pois-
tettu myds jattiputkea. Tarkka paikka ei ollut tiedossa. Alueelta 16ytyi kaksi kohtaa, joissa on
kaivettu askettdin maata. Jattiputken taimia ei havaittu, mutta paikkoja tulee seurata. Jatti-
putket on luokiteltu haitallisiksi vieraslajeiksi koko EU:n alueella. (Afry 2023)

Eldaimisto

Selvitysalueen eldimistoon kuuluu todennakoisesti lahinnd kangasmetsalajeja. Koska alue
sijaitsee rakennetussa ymparistossa, sen arvo elédimistélle ei todennékdisesti ole kovin
suuri. Selvitysalueen mantyvaltainen metsa ei ole tyypillista elinymparistoa liito-oravalle.
Lansiosan mantysekametsan reunassa kasvaa muutamia haapoja, joissa ei havaittu koloja
eikd papanoita. Lahimmat liito-oravahavainnot ovat noin kilometrin paasta. Selvitysalueen
kautta ei arvioida olevan liito-oravien liikkumisyhteyksia. Alueella ei arvioida olevan
muidenkaan luontodirektiivin IV (a) liitteen lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Joidenkin
uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi arvioitujen lintulajienesiintyminen alueella pesiméssa tai
ruokailemassa on mahdollista. Esimerkiksi kulttuuriymparistoissa tavattavat harakka ja
vastarakki on arvioitu silmallapidettaviksi (NT). (Afry 2023)

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Arvokkaat luontokohteet
Selvitysalueelta rajattiin seuraavat arvokkaat luontokohteet:

1. Kangasvuokon esiintymisalue. Alueella esiintyy my6s muita huomionarvoisia
kasvilajeja valkolehdokkia, ahokissank&palaa, sarjatalvikkia ja haransilmaa.

2. Lehtoneidonvaipan runsaan esiintymisen alue. Alueella esiintyy myds muita
huomionarvoisia kasvilajeja valkolehdokkia, ahokissankapalaa ja sarjatalvikkia.

3. Tummaneidonvaipan esiintymisalueen osa, joka rajoittuu selvitysalueeseen. Alueella
esiintyy myos kangasvuokkoa seka muita huomionarvoisia kasvilajeja valkolehdokkia,
ahokissankapalaa, sarjatalvikkia ja haransilmaa.

Kuva 21 Selvitysalueelta ja l&hiympéaristosta rajatut arvokkaat luontokohteet. (Luontoselvi-
tys, Afry 2023)
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3.1.5 Vesistot ja pohjavesi

Selvitysalue sijaitsee Viipurinlahteen laskevan Hounijoen vesistbalueen Suomen puolei-
sessa osassa Alajoen ylaosan valuma-alueella (tunnus 6.013) (SYKE 2022). Pintavesien
virtaussuunta on etelaan kohti Hanhijarvea. Paaosin pintavedet kuitenkin imeytynevat maa-
peraan. Selvitysalueella ei erotu ojia tai muita vesimuodostumia. Pohjoispuolella sijaitsee
noin kahden hehtaarin kokoinen Mattilan lampi, joka on syntynyt 1950-luvulla soranoton
seurauksena. Padosa selvitysalueesta sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella sen varsi-
naisella pohjaveden muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE 2022). Vain etelaisin
reuna lahella asuintaloja jaé rajauksen ulkopuolelle. Huhtiniemen pohjavesialue on luokiteltu
vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Selvitysalueella ei ole lahteita tai muita
pohjaveden purkautumispaikkoja. (Afry 2023)

Kaavamuutosalueen raja

Kuva 22 Pohjavesialueen raja kaavamuutosalueella. Musta viiva osoittaa pohjavesialueen
rajan ja sininen viiva pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalueen rajan. (paikkatietoik-
kuna.fi)

3.1.6 Kiinteat muinaisjadnnokset ja rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydessa ei ole muinaisjaannosrekisterin mu-
kaisia kiinteitd muinaisjaannoksia (http://kyppi.fi/).

Laukkaradan kulttuuriperintokohde (ns. muu kulttuuriperintékohde) sijoittuu noin 200 metrin
paahan suunnittelualueesta luoteeseen. Laukkarata sijaitsee Lappeenrannan lentokentan
etelapuolella. Alue on ollut armeijan harjoitusalueena 1800-luvulta alkaen. Se on edelleen
Puolustusvoimien kaytossa ja alueella on sadoittain erilaisia ja eri-ikaisia poteroita ja harjoi-
tuskaivantoja, joiden maara lisdantyy vuosi vuodelta. Alueella on myds kaksi venéalaisten
hautausmaata ja Hubertuksen ratsastajien muistomerkki. (kyppi.fi)

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa. Mantylan kaupunginosassa ei ole valtakunnalli-
sesti merkittédvia rakennettuja kulttuuriymparistokohteita. Lappeenrannan keskustan
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osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa Mantylantien lamellitaloalue
200 metrin paassa on todettu paikallisesti/’ maakunnallisesti merkittavaksi teollisuuden
asuntoalueeksi jalleenrakennuskaudelta.

3.1.7 Vaesto ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella ei ole asutusta eikd tyopaikkoja. Aikaisemmin alueella on sijainnut
Mantylan ala-aste. Mattilan tilastoalueella on ollut 743 asukasta vuonna 2013 ja Mantylan-
Kuuselan tilastoalueella on 1 176 asukasta.

Alueen valittomaan laheisyyteen, kaakkoon ja lounaaseen sijoittuu pientaloasutusta. Kaa-
vamuutosaluetta lahimmat tyopaikat ovat 200 m paassa koillisessa sijaitsevan Mantylan pai-
vakoti ja 200 m paassa kaakossa sijaitseva Lappeenrannan autohuolto.

3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Pilaantuneet maat

Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI-tietokannan) mukaan alueella ei ole PIMA-kohteita.
Lahin PIMA-kohde, lopetettu kauppapuutarha sijaitsee 0,6 km paéassa idassa.

Tarina

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava 2030 laadinnan yhteydessa Geomatti Oy on an-
tanut lausunnon Ihalaisen kalkkikaivoksen tarinavaikutuksista vuonna 2016. Lausunnossa
kasitelladn Nordkalk Oyj:n Ihalaisen kaivoksen aiheuttaman térindn vaikutuksia. Lausun-
nossa esitetdan suojavyohykkeen laajuus, jonka alueelle ei tulisi rakentaa tai asentaa maa-
lampaojarjestelmia tai tarinélle herkkia rakenteita ja laitteita. Kaavamuutosalue sijoittuu noin
200 metrin pddhéan tasta suojavyohykkeesta.
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Kaava-alue

"
Q

Kuva 23 Kuvassa on esitetty mustalla viivalla kaivospiirin suojavyohyke, joka sijoittuu 300
merin pdahan kaivospiirin rajasta maaritettyna. Kuvassa on esitetty punaisella katkoviivalla
nykyinen kaivoksen louhinta-alue. (Lausunto Ihalaisen kaivoksen tarinavaikutuksista, Geo-
matti Oy 2016)

Tarindherkkien rakenteiden turvallinen etaisyys on noin 300 metria rajaytyskohteesta ja ta-
vanomaisten atk-laitteiden vastaava etaisyys on 300 metrid. (Lausunto Ihalaisen kaivoksen
tarindvaikutuksista, Geomatti Oy 2016)

Kaavamuutosalue sijaitsee tasta osoitetusta vyohykkeesta 200 metrin paassa, joten tari-
nasta ei ole haittaa alueelle muodostuville rakennuksille, atk-laitteille tai mahdollisille maa-
lampojarjestelmille.

lImanlaatu/ Poly

Kaava-aluetta lahin ilmanlaadun mittauspiste on lhalainen 2 -mittauspiste, joka sijaitsee lha-
laisen kaivoksen valittomassa lahteisyydessa. Mittauspiste on siirtynyt nykyiselle alueelleen
kesakuussa 2022. Aikaisemmassa mittauspisteessa pitoisuustasoon on vaikuttanut louhi-
mon paastdjen lisaksi merkittavasti myos laheisen liikenneverkoston paastot.

Etela-Karjalan ilmanlaadun mittausverkko muodostuu Imatran ja Lappeenrannan kaupun-
kien alueella sijaitsevista 13 mittauspisteesta. Vuonna 2022 Suomen valtioneuvoston haju-
rikkiyhdisteiden (TRS) vuorokausiohjearvo ei ylittynyt Etela-Karjalan mittausverkon alueella.
Rikkidioksidipitoisuudet (SO2) olivat alle Suomen valtioneuvoston ohjearvojen. Typenoksi-
dien (NO ja NO2) pitoisuuksien Valtioneuvoston ohje- ja raja-arvot eivat ylittyneet, mutta
WHO:n vuorokausiohjearvo ylittyi Ihalaisessa (mittauksia 2022 vain 5 kk). (Imatran ja Lap-
peenrannan ilmanlaatu vuonna 2022, Imatran seudun ymparistotoimi)
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Hengitettavien hiukkasten (PM10) suurimmat pitoisuudet mitattiin maalis-huhtikuussa katu-
polyajanjaksolla. Valtioneuvoston vuorokausiraja-arvon numeerisarvo 50 pg/m? ylittyi Ihalai-
sessa kolme kertaa ja lhalainen 2:ssa kerran. PM10:n raja-arvo ei ylittynyt millaén Lappeen-
rannan hiukkasmittauspisteelld, koska raja-arvon numeerisarvo saa ylittya 35 kertaa vuo-
dessa. WHO:n vuorokausiohjearvo ylittyi 6 kertaa (sallittuja ylityksia 3 kappaletta) Ihalaisen
mittauspisteilla. lhalaisen mittauspisteeltéa dataa oli vuonna 2022 vain viidelta kuukaudelta.
(Imatran ja Lappeenrannan ilmanlaatu vuonna 2022, Imatran seudun ymparistotoimi seka
Lappeenrannan ilmanlaadun kuukausiraportti joulukuu 2022)

Lappeenrannan | Lauritsala lhalainen > Joutsenon Ojala-
keskusta lhalainen 2 keskusta Tuomela
(19.7.22 alkaen)

Yli 50 Yli 45 YIi50 | Yli45 | YIi50 | Yli45 | Yi50 | Y45 | Yi50 | Yli45

ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/ma3,

Kpl kpl kpl kpl Kpl kpl kpl kpl kpl Kpl
Tammikuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Helmikuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maaliskuu | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Huhtikuu 1 1 0 0 3 4 6 7 1 1
Toukokuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kesédkuu 0 0 0 0 0 0 0 0
Heindkuu |0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Elokuu 0 0 0 0 1 2 0 0 0 0
Syyskuu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lokakuu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Marraskuu | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Joulukuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensa | 1 1 0 0 4 6 6 7 1 1

Kuva 24 Taulukossa on esitetty PM10-pitoisuuksien kuukausien vrk-keskiarvojen yli 50
ug/m3 (Suomen valtioneuvoston raja-arvo, sallittuja ylityksia 35 kpl) ja yli 45 ug/m3 (WHO:n
PM10 vrk-ohjearvo, sallittuja ylityksia 3 kpl) lukumaarat, kpl. (Lappeenrannan ilmanlaadun
kuukausiraportti joulukuu 2022)

Sadeveden laskeumaa keréttiin Lappeenrannassa vuonna 2022 lhalaisessa, Tirilassa ja
Pulpilla. Vertailupisteena kaytettiin Ruokolahden Aitsaaren laskeumapistetta. lhalaisen las-
keumapiste siirrettiin kesakuussa 2022 noin 300 metrid etelaan Paraistentie 4—6 piha-alu-
eelle, ja uusi laskeumapiste nimettiin Ihalainen 2:ksi. Rikkilaskeuman tavoitetaso ylittyi vain
Pulpin laskeumapisteelld. Rikki-, fosfori- ja kalsiumtasot olivat Lappeenrannan kaikilla las-
keumapisteilla suurempia kuin taustatasot. Kaikkien Lappeenrannan laskeumapisteiden pH
oli korkeampi kuin Virolahden Adpalan taustataso. (Imatran ja Lappeenrannan ilmanlaatu
vuonna 2022, Imatran seudun ymparistotoimi)

Mittauksissa ei ole todettu sellaista ilmanlaadun heikkenemista, joka estaisi uusien omako-
titalotonttien sijoittamisen Mantylaan.

Melu

Asemakaavoitettava alue rajoittuu lannessa Metsahallituksen omistuksessa olevaan Puo-
lustusvoimien harjoitusalueeseen. Puolustusvoimien harjoitusalueelta aiheutuu asemakaa-
vamuutoksen alueelle ajoittaista meluhaittaa.
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o Ihalaisen teollisuusalue

Ramboll Finland Oy on mitannut Lappeenrannassa sijaitsevan lhalaisen teollisuusalueen
ymparistossa melua yhdeksassa mittauspisteessa 24.- 25.10.2022 ja 24.11.-25.11.2022.
Teollisuusalueella toimivat Nordkalk Oy Ab, Finnsementti Oy ja Suomen Karbonaatti Oy.
Teollisuusalueella on kaivos-, ldjitys- ja tehdastoimintaa. Mittauspiste 11 sijoittui noin 400
metrin pddhan itddn kaavamuutosalueesta.

Kuva 25 Mittauspiste 11 Kurjentien ja Vaalimaantien valissé oli kaavamuutosaluetta l&hin
mittauspiste (Ramboll, 2022)

Paivaajan keskiaanitasot, joista on poistettu merkittavimmat hairicaanet, vaihtelivat valilla
Laeq7-22 38...56 dB. Mittauspisteissa 2B, 10 ja 11 ei mittausepavarmuus huomioiden voida
varmuudella todeta raja-arvon ylitysta tai alitusta. (Ramboll, 2022)

Yoajan keskiaanitasot, joista on poistettu merkittavimmat hairibdanet, vaihtelivat valilla
Laeq22-7 32...58 dB. Mittauspisteissa 2B, 9, 10 ja 11 ei mittausepavarmuus huomioiden
voida varmuudella todeta raja-arvon ylitysta tai alitusta. (Ramboll, 2022)

Mittaustulosten ja mittauspisteiden sijainnin perusteella voidaan todeta, ettei lhalaisen teol-
lisuusalueelta aiheudu melua, joka estéisi kaavamuutoksessa osoitettujen erillispientalo-
tonttien sijoittamisen Mantylan kaupunginosaan.

o Liikennemelu

Lappeenrannan keskustaajamaan on laadittu meluselvityksen paivitys (WSP, 2021), jossa
on laadittu laskennallinen meluennuste katu-, tie- ja raideliikenteen aiheuttamista meluta-
soista nykytilanteen ja liikenne-ennusteen 2040 mukaisilla likennemaarilla. Kaavamuutos-
alueen kaakkoispuolella on 300 metrin paassa Karjalan rata.

Meluselvityksen paivityksessa suunnittelualueen nykytilan paivaajan keskidénitasot vaihte-
levat valilla 45-50 dB. Yo6ajan keskiaanitaso alueella vaihtelee valilla 0-50 dB.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Nykytilanne 2021 (paiva) Nykytilanne 2021 (y0)

Kuva 26 Kaavamuutosalueen melun keskidanitasot paivalla (vasen kuva) ja yolla (oikea
kuva) nykytilanteessa 2021 (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys,
2021)

3.1.9 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto, kaukolampoé ja sahko- seka tietoliikenne-
kaapelit) kulkevat paaosin katualueilla seuraavilla sivuilla olevien verkostokarttojen mukai-
sesti.

Vesijohto kulkee kaavamuutosalueen lapi samasta kohdin kuin kevyen liikenteen vayla kul-
kee kaavamuutosalueen poikki. Kaavamuutosalueen viereisella Mehilaisentiella kulkee osit-
tain vesijohto, viemari ja hulevesijohto. Vesijohto kulkee Mehilaisentiella lukuun ottamatta
Kuoriaisentien ja Leppakertuntien véliin jadvaa katuosuutta. Viemari- ja hulevesiverkostot
kulkevat Mehilaisentiella Herhilaisentien ja Paarmatien valisella katuosuudella.
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Kaavamuutosalueen raja

Kuva 27 Vesihuoltoverkostot (vesi-, hulevesi- ja jatevesijohdot) suunnittelualueella.

Ulkovaloverkko kulkee suunnittelualueen lapi samansuuntaisesti alueen lapi kulkevan ke-
vyen liikkenteen vaylan ja vesijohdon kanssa. Kaukolampoverkosto kulkee valittbmasti kaa-
vamuutosalueen ulkopuolella mm. Mehilaisentielld, Leppékertuntielld ja Kuoriaisentiella.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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Verkostokarttaote B
ulkovaloverkko

m— kaukolampo

Kuva 28 Ulkovaloverkko kulkee kaavamuutosalueen lapi ja kaukolampdverkko kulkee kaa-

vamuutosalueen ympaéristossa rakennetuilla alueilla

Keskijannitekaapeli kulkee kaavamuutosalueen lapi niin ikddn kevyen liikkenteen vaylan
suuntaisesti samasta kohtaa, kuin vesijohto ja ulkovaloverkko. Pienjanniteverkosto kulkee
aluetta ymparaivilla rakennetuilla alueilla Mantylan asuinalueella. Kaavamuutosalueelle si-
joittuu hylattyja kaapeleita, jotka ndkyvat verkostokarttaote C:ssa. Liséksi kaavamuutosalu-
eelle sijoittuu puistomuuntamo Mehildisentien varteen. Muuntamo on lahella alueen lavitse

kulkevaa kevyen liikenteen vaylaa.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos
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I Kaavamuutosalueen raja I Verkostokarttaote C

keski- ja pienjénniteverkoston kaapelit

b

Puistomuuntamo

Kuva 29 Sahkokaapelit alueen ymparistéssa. Kuvassa osoitettu keskijannitekaapeli sini-
sella varilla ja pienjannitekaapeli vihrealla varilla.

Kuva 30 Puistomuuntamo kaavamuutosalueella Mehildisentien varressa (lokakuu, 2022)
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3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa. Ohei-
sessa maanomistuskartassa Lappeenrannan kaupungin omistuksessa olevat alueet néaky-
vat vihreélld ja yksityisessa omistuksessa olevat alueet valkoisella. Suunnittelualue rajautuu
luoteessa valtion (Metsahallitus ja Puolustuskiinteistdt) omistamiin alueisiin, jotka ovat Puo-
lustusvoimien kaytossa.

kaupunki yksityinen

Kuva 31 Ote kaupungin maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministeri6 on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Kaavamuutosalu-
eella ei ole vaihemaakuntakaavan varauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A).
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta
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siséltaa tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkisty- ja puistoalueet.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu myos kasvukeskusalueen laatu-

kaytavaalueelle (ruskea rajaus + k). Merkinnélla osoitetaan Etela-Karjalan kes-
keinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskun-
tarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevaraus-
merkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmer-
kinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehittdmiskohdemerkinta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda
elinymparist6jen toimivuutta ja taloudellisuutta hy6dyntamalla ja eheyttdamalla olemassa ole-
vaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alu-
eidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtadimen maankaytolliset kehittdmistar-
peet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittAmismahdollisuu-
det seka pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikkenneturvallisuutta seka edis-
tamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Kes-
keisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee
suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistava rakentaminen
seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen sijainti

Kuva 32 Ote maakuntakaavan ja vaihekuntakaavan epavirallisesta yhdistelmésta

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytavan (lk) merkinnan
kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan
(v. 2011) kasvukeskusalueen laatukaytavan aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaa-
rayksen.
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Suunnittelualue sijoittuu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen koh-

dealueen rajalle, joka on osoitettu punaisella ympyrélla (kk). Merkinnalla osoi-

tetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla
tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevaraus-
merkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayttbmuodon maaérittelee aluevarausmer-
kintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut
eheyttavat kaupunki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen likken-
teen seké joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen luoteisosa kuuluu tarkedan pohjavesialueeseen (pistekatko-

vilva + pv). Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympéaristohallin-

non luokituksen mukaisesti | tai Il — luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu
ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuoje-
lundkokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttdd vedenhankintaan vaaranneta.

Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 24.4.2019 maakuntakaavan paivitys-
tyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetddn nimitysta Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Maakuntakaavasta on laadittu
vuosina 2021-22 selvityksia ja koottu tausta-aineistoa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 24.4.2017 hyvaksytty Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030 keskusta-alue.

Méantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos K2771
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I Kaava-alue

Kuva 33 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavasta 2030, keskusta-alue

Osayleiskaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi merkinnalla Julkisten palvelujen
ja hallinnon alue/asuntoalue. Alueen lopullinen kayttdtarkoitus ratkaistaan asemakaavoituk-
sen yhteydessa (PY/A). Suunnittelualueen kaakkoisin osa on pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP). Suunnittelualueen pohjoisosa on lahivirkistysaluetta (VL). Padosa kaavamuutosalu-
eesta kuuluu pohjavesialueeseen (pv). Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua
tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liitty-
vaa riskia. Maankayttd6a suunniteltaessa on huomioitava alueelle laadittu pohjavesialueelle
laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma.

Yleisten maaraysten mukaan Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkid toimintoja Mattilan
(16), Mantylan (17) tai Kuuselan (13) kaupunginosiin on selvitettava ja otettava huomioon
Ihalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tariné- ja pélyhaitat.

Asemakaava

Padosassa suunnittelualuetta on voimassa Kaupunginvaltuuston 30.9.1968 hyvaksyma
asemakaava. Suunnittelualueen luoteisosa on asemakaavatonta aluetta.

Mantylan entisen koulun tontti on asemakaavassa osoitettu opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueena (YO). Kaavamuutosalueen kaakkoisosa on luonnontilassa saily-
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tettavaa puistoaluetta (PL). Mantylan entisen koulun tontin tehokkuus on e=0,3. Tonttitehok-
kuusluku ilmaisee suurimman sallitun kerrosalan suhteessa tontin pinta-alaan. Tontin lansi-
kulmassa kulkee koillinen-lounas suuntaisesti teknillisia johtoja varten varattava alue. Suun-
nittelualueen keskelld, koulun tontin rajaa pitkin kulkee kaupunginosaraja. Koulun tontin ra-
kennusala ulottuu koko tontin alueelle lukuun ottamatta 8 metrin levyista vy6hyketta tontin
Mehilaisentien puoleisella reunalla.

ASEMAKAAVATON
ALUE

Kaava-alue

Kuva 34 Ote ajantasa-asemakaavasta
Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 8 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt osana Mattilan ja Mantylan asemakaa-
voitusta. Mattilan ja Méantylan alueen asemakaavamuutos sisaltyy kaupunginhallituksen
12.12.2022 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025, kohde 36, Mattilan —
Mantylan alueen kaavan ajantasaistaminen. Mantylan entisen koulun alueen asemakaava
on osoitettu kohteen 36 alakohteena nimella Kimalaisenkuja.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tadydentad Mantylan pientaloaluetta muuttamalla
kayttamattomaksi jaanyt Mantylan entisen koulun tontti ja Mehilaisentien koillispuoli pienta-
loasumiseen. Irrottamalla kyseinen alue omaksi kaavoituskohteeksi voidaan vastata nope-
ammalla aikataululla omakotitonttien kysyntaan Lappeenrannan etelaisissa kaupungin-
osissa

Vireilld olevan Mattila—Mantyla -asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydesséa on pidetty
lahtotietokysely alueen asukkaille ja muille kayttajille. Kysely pidettiin auki 27.6.-21.8.2022
valisena aikana nettikyselyna verkossa.

Kyselyn vastauksissa tuli esiin seuraavanlaisia asioita koskien Mantylan entisen koulun alu-
een asemakaavamuutosaluetta:

- Alue koettiin virkistyksen kannalta tarkeaksi alueeksi
- Mattilan ja Méantylan yhdistavaa kevyen liikenteen vaylaa pidettiin tarkeana
- Entisen koulun tontille osoitettuja kehittamisideoita olivat:

O uusia tontteja

o0 koulun rakentaminen

o0 leikkipaikka

0 koripallokentta, séhlykentta, ulkoliikuntapaikka

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myo6s lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatbksentekovaiheista ilmoi-
tetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Etela-Sai-
maassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6kohtaisilla kirjeilla kaa-
valuonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi/lkaavoitus - né&htavilla olevat kaavat.

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus tiistaina 10.1.2023 Mantylan
paivakodilla. Asukastilaisuus jarjestettiin avoimet ovet -periaatteella, ja tilaisuudessa kavi
yhteensa 14 asukasta.
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Kaavaehdotuksesta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus tiistaina 5.9.2023 Mantylan
paivakodilla. Asukastilaisuus jarjestettiin avoimet ovet -periaatteella, ja tilaisuudessa kavi
yhteensa kahdeksan henkea.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tarvittaessa jarjeste-
taan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mu-
kaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2017 osana Mattilan ja Manty-
lan alueen asemakaavamuutosta. Syksylla 2022 aloitettiin Mantylan entisen koulun alueen
asemakaavamuutoksen laatiminen omana kaavana. Suunnittelun aluksi on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaa-lehdessa
4.1.2023 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 628:n ja 63 §:n mu-
kaisesti 5.1.2023 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla
5.1. —30.1.2023 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnit-
telussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Luonnoksesta saatiin 19 lausuntoa ja nelja mie-
lipidetta. Kaavaluonnoksesta jarjestettiin kaikille avoin asukastilaisuus 10.1.2023 Mantylan
paivakodilla. Asukastilaisuuteen saapui 14 osallistujaa.

Nahtavillaolon jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipi-
teiden perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi
kaavaehdotuksen kokouksessaan 9.8.2023. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen
21.8.2023 ja paatti asettaa sen nahtaville 24.8. — 25.8.2023 valiseksi ajaksi MRA 27 § mu-
kaisesti. Asemakaavaehdotuksesta saapui ndhtavilla oloaikana yksi muistutus ja yksi lau-
sunto, joka oli ELY-keskukselta.

Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen hyvéaksyttavaksi ja sen jalkeen kaupun-
ginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on vastata omakotitalotonttien kysyn-
tdan ja tdydentaa kaupunkirakennetta valmiin katu- ja infraverkon &éressa. Lappeenranta
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2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta edetaan kohti toimivaa ja tiivista kaupunkiraken-
netta. Suunnittelulla kehitetd&dn koko kaupungin viihtyisyytté ja turvallisuuta. Kaavamuutos
toteuttaa strategiaa, kun kaavan my6ta muodostuu yli 20 uutta omakotitalotonttia.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
e Luonnosvaiheen tarkasteluvaihtoehdot

Kaytettavisséa olevan alueen rajaus, maanomistus, Mehildisentien linjaus ja maastonmuodot
ovat asettaneet suhteellisen selkeat rajat rakentamiseen kaytettavissa olevalle alueelle.
Asemakaavatyon pohjaksi tutkittiin kahta vaihtoehtoa, jotka poikkesivat toistaan tonttikatu-
verkon osalta.

VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2

Kuva 35 vasen kuva: Uusi tonttikatu muodostaa lenkkimaisen yhteyden. Oikea kuva: Pien-
taloalue kasittda kaksi tumppikatua.

VE 1: Pientalokorttelien rakenteeksi tutkittiin vaihtoehtoa, jossa uudet pientalot sijoittuisivat
lenkkimdisen tonttikadun varteen.

VE 2: Pientalokorttelien rakenteeksi tutkittin myos vaihtoehtoa, jossa uudet pientalot sijoit-
tuisivat kahden paattyvan kadun varteen.

Tutkituilla vaihtoehdoilla ei ollut merkittavia eroja kaupunkikuvan ja katuverkon pituuden
(268 m/ 248 m) osalta. Vaihtoehto 2 sisélsi kolme tonttia enemman, mutta toisaalta tonttien
keskikoko jai hieman vaihtoehto 1:8 pienemmaksi. Varsinainen asemakaava paatettiin laatia
vaihtoehto 1:n pohjalta, jossa yksi tonttikatu muodostaa lenkin ja uudet tontit sijoittuvan sa-
man kadun varteen. Tata pidettiin liikenteen ja kunnossapidon kannalta toimivampana rat-
kaisuna.

e Ehdotusvaiheen tarkasteluvaihtoehdot

Luonnosvaiheen jalkeen luontoselvitysta taydennettiin kesalla 2023 tehtyjen maastokartoi-
tusten perusteella. Kaava-alueelta arvotettiin lehtoneidonvaipan runsaan esiintymisen alue.
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Alueella esiintyy myds muita huomionarvoisia kasvilajeja valkolehdokkia, ahokissankapalaa
ja sarjatalvikkia. Aluerajaus on esitetty Kaavaselostuksen liitteena olevassa luontoselvityk-
sessa seka kaavaselostuksen lahtdtiedoissa kohdassa 3.1.4. Luonnonymparistd ja mai-
sema. Suunnittelussa tarkasteltiin vaihtoehtoa, jossa tontteja vahennettaisiin kyseiselta leh-
toneidonvaipan runsaan esiintymisen alueelta.

VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2

o Lehtoneidonvaipan runsaan esiintymisen alueen likiméarainen sijainti

Kuva 36 vaihtoehto 1, joka on luonnosvaiheessa esitetyn kaavaratkaisun mukainen, oikea:
vaihtoehto 2, jossa tontteja on vahennetty lehtoneidonvaipan kasvualueelta. Lehtoneidon-
vaippojen runsaanesiintymisen alue osoitettu kuvissa punaisella rajauksella.

VEL: Pientalojen rakenne pysyy samanlaisena kuin luonnosvaiheessa. Lehtoneidonvaippo-
jen runsaan esiintymisen alue sijoittuu korttelin 119 tonteille 4-7. Vaihtoehdossa Kimalaisen-
kujan varrelle sijoittuu 17 pientalotonttia.

VEZ2: Pientalojen rakenteeksi tutkittiin vaihtoehtoa, jossa lehtoneidonvaippojen runsaan
esiintyman alue sailytettaisiin padasiassa rakentamattomana. Tassa vaihtoehdossa tontteja
on vahennetty nelja kappaletta ja uutta katua muodostuu véhemman. Kimalaisenkujan ka-
tualueen varteen sijoittuu 13 pientalotonttia.

Suunnittelussa paadyttiin vaihtoehtoon 1, jossa nykyinen koulun korttelialue muutetaan ko-
konaisuudessaan erillispientalojen korttelialueeksi. Vaihtoehto 2 on mahdollinen mutta joh-
taisi yhdyskuntarakenteen ja infran hyédyntamisen kannalta epatarkoituksenmukaiseen rat-
kaisuun, jossa alueelle tehtavia investointeja katu- ja infraverkkoon ei olisi mahdollista tay-
simaaraisesti hyodyntaa.
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Suunnittelussa on pyritty kaavataloudelliseen ratkaisuun, jossa nykyinen opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO) muutetaan kokonaisuudessaan asuinpientalo-
tonttien alueeksi ja katualueeksi. Lehtoneidonvaippojen kasvualue siséltyy nain ollen tuleviin
rakentamisalueisiin. Luonnonsuojelulain (9/2023 82 8) mukaan aluetta saa rauhoituksesta
huolimatta kayttdd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on kuitenkin
valtettava vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia
lisdkustannuksia. Pdédosa kaava-alueen lehtoneidonvaipan kasvupaikoista haviaa (korttelin
106, korttelin 119 itdosan ja Kimalaisenkujan) rakentamisen seurauksena. VL-alueilla ja
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevat lehtoneidonvaipan kasvupaikat kuitenkin sailyvat. Var-
sinkin laheisen mékialueen lehtoneidonvaippaesiintyma on huomattavasti suurempi ja laa-
jempi kuin kaava-alueella sijaitseva esiintyma, joten lajin kanta alueella sailyy edelleen elin-
voimaisena. Myds kasvillisuuden luontainen kehitys voisi ajan mittaan johtaa siihen, etta
lehtoneidonvaipat vahenisivat kaava-alueella joka tapauksessa, vaikka sinne ei rakennet-
taisi.

Mantylan alueen kayttéonotto pientalorakentamiseen on kokonaisuutena tarkoituksenmu-
kaista ja ekologista, silla alue sijaitsee alle viiden kilometrin etdisyydella keskustasta, ja silla
on olemassa valmis paaliikenneverkko ja infran runkolinjat. Alue on myés aikaisemmin ollut
paaosin tonttimaata ja sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén, joten sen
kayttbonotto on myds kaupungin voimassa olevan strategian mukaista.

Vaihtoehdon 1 mukainen rakentaminen on biologin laatiman vaikutusarvion mukaan kaikilta
osin mahdollista eik& siihen ole luontoarvojen perusteella estetta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa padosa suunnittelualueesta on muutettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO). Kaavamuutosalueelle sijoittuu 21 uutta erillispientalotonttia. Alueelle on
osoitettu uusi lenkkimainen tonttikatu, Kimalaisenkuja. Nelja AO-tonttia sijoittuu valmiin Me-
hilaisentien varteen. Osa kaavamuutosalueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 41 251 m?. Asemakaavamuutoksella ja
uudella asemakaavalla on muodostettu nelja erillispientalojen korttelia, katualuetta ja lahi-
virkistysaluetta. Rakennusoikeus voimassa olevaan kaavaan nahden vahenee 1858 k-m?.

e Erillispientalojen korttelialueet (AO) 22 618 m?, rakennusoikeutta yhteensa 5500 ker-
rosalaneliometria.

e Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) 386 m?
e Labhivirkistysalue (VL) 15 031 m?
e Katualue 3 216 m?
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella Mantylan pientaloalue tadydentyy 21 uudella erillispientalotontilla.
Asemakaavassa on annettu maarayksia mm. katteen varityksen ja julkisivujen materiaalin
osalta. Yleisten maaraysten mukaan kortteleissa 106, 118 ja 119 tulee katteen varitys olla
tumman harmaa/musta. Julkisivujen puuosat tulee peittomaalata. Korttelissa 120 julkisivu-
materiaalin tulee olla vaaleasavyinen puu.

Kortteleiden 106, 118 ja 119 katteen varitys mukailee laheisen Mantylankujan rakennusten
katteen varitysta. Myos kyseisten kortteleiden kerrosluku 1l on sama kuin Mantylankujalla.
Korttelin 120 maarays julkisivumateriaalista (vaaleasévyinen puu) luo yhtenaisyytta tuovan
elementin kortteliin. Samassa korttelissa kerrosluvuksi on osoitettu | u %2, mika sopeuttaa ne
korttelin vastapaisiin yksikerroksisiin asuinrakennuksiin, kerrosluvun ollessa joko I tai | u Y.
Yleismaaraykset edesauttavat uusien rakennusten soveltumista ymparistoonsa ja Mantylan
olemassa olevaan rakennuskantaan. Kimalaisenkujan rakennukset sekd Mantylantien tay-
dennysrakentaminen tuovat oman modernia rakentamistapaa edustavan kerrostuman Man-
tylan rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutos ei mahdollista ymparistohairiditd aiheuttavien toimintojen sijoittumista
suunnittelualueelle eikd sen myodtd menetetd luonnonymparistoltaan arvokkaita alueita.
Luonnonymparistba on kasitelty kohdassa 5.6. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden
osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitd& kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena
seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Asemakaavamuutoksella ja uudella asemakaavalla muodostuu nelja uutta erillispientalojen
korttelialuetta. Kortteli 120 muodostuu Mehildisentien varteen alueelle, jossa nykytilassa ei
ole asemakaavaa. Loput tontit sijoittuvat uuden tonttikadun, Kimalaisenkujan varteen. Kai-
killa tonteilla on yksi rakennusala. Tonttien katujen puoleiset reunat on osoitettu istutettaviksi
alueen osiksi. Neljalle tontille on osoitettu tontin kulmaan nakemaalue (n&), jolla istutusten
tai muun nakemaesteen korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan ylapuolella. Nake-
maalueet edistavat liikenneturvallisuutta.

AO-korttelit kuuluvat 1E-luokan pohjavesialueeseen (pv-4) lukuun ottamatta korttelin 118
kaakkoisreunaa. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi
aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tar-
koittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréaén, ovat kiellettyja ilman vesilain
mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kortteleille 106,118 ja 119 on Mehilaisentien puolelle osoitettu ajoneuvoliittyméakielto, joka
sujuvoittaa likennetta, kun tonteille liitytaan vain Kimalaisenkujan puolelta. Kielto lisaa myos
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likenneturvallisuutta, kun ajoneuvoliittymaa ei johdeta Mehilédisentien kevyenliikenteen vay-
l&n lapi. Liséksi liittymé&kieltoja on osoitettu korttelin 106 tonttien 4 ja 5 kulmiin seka korttelin
119 tontin 5 reunaan. Kiellot ohjaavat ajoneuvoliittymé&n jarjestamisen liikkenteen ja muiden
tonttien ajoneuvoliittymien kannalta sujuvampaan kohtaan.

Yleisten maaraysten mukaan kortteleissa 106, 118 ja 119 tulee katteen varitys olla tumman
harmaa/musta. Julkisivujen puuosat tulee peittomaalata. Korttelissa 120 julkisivumateriaalin
tulee olla vaaleasavyinen puu. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma
ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden
mukaisesti.

Katettua autosailytyspaikkaa ei saa sijoittaa viittd (5) metria lahemmaksi kadun puoleista
tontinrajaa.

e Kortteli 120

Kortteli 120 kasittdd nelja sitovaa erillispientalotonttia, joista tonttien 2, 4 ja 5 koko on noin
1000 m?2. Tontti 3 on muita hieman suurempi ja se on kooltaan noin 1200 m2. Kaikkien tont-
tien rakennusoikeus on 250 krs-m? ja suurin sallittu kerrosluku on | u 1/2. Tonteille on 0soi-
tettu asuinrakennuksen harjasuunta Mehiléaisentien suuntaisesti. Yleisten maaraysten mu-
kaan korttelissa 120 julkisivumateriaalin tulee olla vaaleasavyinen puu. Tontin 3 koillisosaan
sijoittuu rauhoitetun kangasvuokon kasvupaikka-alue, joka on kaavassa osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueen osaksi, joka tulee sdilyttda luonnontilaisena.
(s-28). Olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta alueella sallitaan vain luonnon- tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa
poistaa. Metsan aluspuustoa saa harventaa tarvittaessa.

e Kortteli 119

Kortteliin 119 muodostuu seitsemén sitovaa erillispientalotonttia, jotka sijoittuvat Kimalai-
senkujan varteen kadun luoteis- ja koillispuolille. Korttelin muodostamaan kulmaan sijoittuva
tontti 4 on kooltaan 1425 m?, ja muiden tonttien koko on noin 1000 m?. Kulmatontilla raken-
nusoikeutta on 300 krs-m? ja muilla tonteilla 250 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Kol-
melle Kimalaisenkujan luoteispuolelle sijoittuvalle tontille on mé&aratty harjasuunta Kimalai-
senkujan suuntaisesti. Tontille 7 on osoitettu aitamaarays tontin sivulle, joka rajautuu ulkoi-
lureittiin.

e Kortteli 106

Kortteliin 106 muodostuu kuusi sitovaa erillispientalotonttia, joiden kaikkien koko on noin
1000 m?. Rakennusoikeutta jokaisella tontilla on 250 krs-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
Il. Tonteille on osoitettu harjasuunta koillinen-lounassuuntaisesti Kimalaisenkujan suunnan
mukaan. Korttelin keskella on 10 metrid levea s-p2 -alueen osa, jossa olemassa oleva
puusto on sailytettdva ja tarvittaessa tehtava tadydennysistutuksia puin ja pensain siten, etta
tonttien rajalle jaa nakdsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, missé kallio on maan-
pinnassa, alue voi olla myds kalliota.

e Kortteli 118
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Kortteliin 118 muodostuu nelja sitovaa erillispientalotonttia, joiden kaikkien koko on noin
1200 m?. Rakennusoikeutta jokaisella tontilla on 300 krs-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
Il. Tonteille on osoitettu harjasuunta Kimalaisenkujan suuntaisesti. Korttelia halkoo pohja-
vesialueen raja. Tonttien kaakkoisosassa on 10 metria levea s-p2 alueen osa, jossa ole-
massa oleva puusto on sdilytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pen-
sain siten, etta tonttien rajalle jd& nakdsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, missa
kallio on maanpinnassa, alue voi olla my6s kalliota. Tontille 5 on osoitettu aitamaarays tontin
sivulle, joka rajautuu ulkoilureittiin.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. (ET)

Kaavaratkaisu sisaltaa kaksi yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten tonttia. Toinen on olemassa olevalle puistomuuntamolle osoitettu ET-alue korttelissa 120
tontti 1 ja toinen on varaus uusien tonttien vaatimalle puistomuuntamolle korttelissa 118
tontti 1. Tontit ovat kooltaan noin 14 m x 14 m, ja ne sijoittuvat Mehilaisentien varteen.

5.3.2 Virkistysalueet
Lahivirkistysalue (VL)

Korttelialueita ympéardivat metsaalueet on kaavassa osoitettu lahivirkistysalueina. Asema-
kaavamuutoksessa lahivirkistysalueiden maara kasvaa 11317 m2:n verran. Kaava sisaltaa
kaksi lahivirkistysaluetta, jotka yhdistyvat laajempaan Mattila-Mantylan virkistysalueeseen.
Toinen sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan kortteleiden 120 ja 119 valiin ja toinen kaava-
muutosalueen kaakkoisosaan. Pohjoisosaan sijoittuvalle l&hivirkistysalueelle on osoitettu
johtoa varten varatut alueen osat sahkokaapeleille ja vesijohdolle. Mattilan kuntopolku on
kaavaan osoitettu ulkoilureitiksi (palloviiva). Alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen vayla on
osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi alueen osaksi (pp). Alueella sijaitseva
uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon kasvupaikka-alue on kaavassa osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueen osaksi, joka tulee sailyttda luonnontilaisena.
(s-28). Olemassa oleva puusto on sailytettava siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa
poistaa. Metsan aluspuustoa saa harventaa tarvittaessa. Kaavassa uuden muodostuneen
l&hivirkistysalueen nimeksi on osoitettu Ihalaisenvuori, jolloin se jatkaa nykyista Ihalaisen-
vuoren virkistysaluetta.

Kaavan toinen lahivirkistysalue kaava-alueen kaakkoisosassa rajautuu kortteleihin 118 ja
119. Lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva), joka johtaa Kimalaisenkujalta
kohti Mattilan kuntopolkua.

VL-alueita ei ole tarkoitus rakentaa puistoiksi, vaan niita hoidetaan l&ahimetsina.

5.3.3 Muut alueet

Katualue

Kaavamuutosalueelle on osoitettu uusi katu nimeltddn Kimalaisenkuja. Kimalaisenkuja on
12 metrié levea tonttikatu, joka muodostaa lenkin alkaen ja paattyen Mehilaisentielle. Kadun
varrelle muodostuu 17 uutta omakotitalotonttia (korttelit 106, 118 ja 119).
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5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu paaosin olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seké
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkdverkkoon. Uutta vesijohtoa ja viemaria on raken-
nettava noin 100 metrin verran Mehildisentielle ja 300 metrin verran Kimalaisenkujalle.
Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET), joille voi sijoittaa muuntamon.

Hulevesien hallinnan osalta tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman
periaatteita, joiden mukaan hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella ja imeyttaa tontilla, mikali
tama on maaperéan puolesta mahdollista. Alueen kallioisen maaperan vuoksi tamé ei kuiten-
kaan useimmilla tonteilla ole mahdollista.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupaatds 2021-2025:n mukaan
talla hetkella riskiluokka Il-alueelle. Tama tarkoittaa, etta ensimmainen yksikkdé on onnetto-
muuspaikalla 10 minuutin kuluessa halytyksen vastaanottamisesta (lahde: www.ekpelastus-
laitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle
ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huo-
mioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméaé varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
nelibmetrid ja siind asutaan tai tydoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvéasti. Kaava-
muutosalueella ei ole tontteja, joiden rakennusoikeuden mukainen kerrosala ylittaisi 1200
kerros-m?, joten alueelle ei ole tarpeen rakentaa tonttikohtaisia vaesténsuojia.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisdd ympariston hairidtekijoita.

Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistohéairioita, kuten melua, tarinda ja
polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.6 Luonnonympaéristo

Kaava-alueen luoteisosassa sijaitseva uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon kasvu-
paikka-alue on huomioitu kaavassa sailyttavalla kaavamerkinnalla.

Suunnittelualueella kasvaa huomionarvoisia lajeja lehtoneidonvaippaa, valkolehdokkia,
ahokissankapaléa ja sarjatalvikkia, joista lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki ovat luonnon-
suojelulailla rauhoitettuja kasvilajeja (luonnonsuojelulaki 9/2023 74 §, luonnonsuojeluase-
tuksen 160/1997 liite 3a). Niitd ei saa poimia, kerata, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa.
Luonnonsuojelulain (9/2023 82 8) mukaan aluetta saa rauhoituksesta huolimatta kayttaa
maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on kuitenkin valtettava vahin-
goittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.

Kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla lehtoneidonvaipalla, valkolehdokilla ja
ahokissankapalalla on kasvupaikkoja myds muualla Lappeenrannassa, eika kaava-alue ole
millek&an niista tarkein esiintymisalue.
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Kaavassa tonttien reuna-alueita on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi. Liséksi kahden kort-
telin tonttien reuna-alueille on osoitettu alueen osa (s-p2), jossa olemassa oleva puusto on
sdilytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pensain siten, etta tonttien
rajalle jad nakodsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, missa kallio on maanpin-
nassa, alue voi olla my6s kalliota. Kaavassa on annettu yleismaaraykset, joiden mukaan
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee istut-
taa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistotieto-
aineistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sid. Asemakaavan suunnittelualueella ei ole mydskaan rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teita.

5.8 Kaavamerkinnat ja —-mé&aaraykset
Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Rakennusala.

Asuinrakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
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Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa teh-
tava taydennysistutuksia puin ja pensain siten, etta tonttien rajalle jaa néa-
kdsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, missa kallio on maanpin-
nassa, alue voi olla myos kalliota.

Tontin raja, johon on rakennettava vahintdan 1,0 m korkea puu- tai pensa-
saita.

Katu.
Ulkoilureitti
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun n&dkeméaesteen korkeus saa olla enintaan
80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa, joka tulee sailyt-
taa luonnontilaisena. Olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta alu-
eella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa poistaa. Metsan aluspuustoa
saa harventaa tarvittaessa.

1E-luokan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pi-
laamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimen-
piteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaiku-
tuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mu-
kaista lupaa. Tehtdessa rakennustéita pohjavesialueella on kiinnitettava eri-
tyista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istut-

taa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa ajoneuvoliittyman.

Istutettavaksi osoitetut alueen osat voidaan jattaa myos kalliopintaisiksi.

Korttelissa 106, 118 ja 119 tulee katteen varitys olla tumman harmaa/musta.

Julkisivujen puuosat tulee peittomaalata.

Korttelissa 120 julkisivumateriaalin tulee olla vaaleasavyinen puu.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten liitdminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistokohtaista pumppaa-
moa.

Katettua autosailytyspaikkaa ei saa sijoittaa viittad (5) metrid lahemmaksi kadunpuoleista
tontinrajaa.

Alueella saattaa olla havaittavissa ajoittaista kaivostoiminnasta aiheutuvaa melua ja ta-
rinaa.
Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-

telussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava vahintdan 2 autopaikkaa/ asunto

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

5.9 Nimisto

Kaavassa osoitetulle uudelle muodostuvalle kadulle on annettu nimeksi Kimalaisenkuja,
joka jatkaa alueen teemanimistta. Kaavassa osoitetulle uudelle l&hivirkistysalueelle on 0soi-
tettu nimeksi Ihalaisenvuori, jolloin se jatkaa viereista lIhalaisenvuoren viheraluetta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin pe-
riaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. TAma selostus sisaltaa ase-
makaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvityksen paivitys. Ramboll
4.6.2021.

- Lappeenrannan liikkenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Matti Kerdnen 31.1.2021)
- Mantylan entisen koulun luontoselvitys (Afry, 2023)

- Mantylan entisen koulun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luontovaikutuk-
set (Afry, 2023)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset
2. Taloudelliset vaikutukset
3. Liikenteelliset vaikutukset
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4. Sosiaaliset vaikutukset
5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)
6. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksida. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu jo rakennetun asuinalueen yhteyteen sitd hieman laajentaen.
Kaavamuutoksen mydta nykyinen sorakenttd ja osa metsasta rakentuu pientaloalueeksi ja
katualueeksi. Kaavan toteutuessa maisemakuva avartuu ja korttelialueiden puusto suurelta
osin haviaa. Metsaalueiden ohella myds Mehiléaisentien varren maisema muuttuu kaupunki-
maisemmaksi, joskin muutosta lieventavat kadun varteen jatettavat istutusalueet ja sailyva
luonnonpuusto. Laajemman alueen maisemakuvassa ja -rakenteessa muutos on kokonai-
suutena vahainen.

Asemakaavassa rakentamista on ohjattu uudisrakennusten sovittamiseksi olemassa ole-
vaan rakennuskantaan. Mehilaisentien pientaloille suurin sallittu kerrosluku on 1 u %, jolloin
ne sopivat mittakaavaltaan paremmin Mantylan yksikerroksiseen pientaloalueeseen. Kima-
laisenkujalla suurin sallittu kerrosluku on I, joka on sama kuin viereisella Mantylankujalla.

Suunniteltu rakentaminen taydentdaa Mantylan kaupunginosaa pientaloalueena. Uudisra-
kentamisesta huolimatta alueen yleisilme sailyy melko puustoisena ja korttelialueita ympéa-
réiva puusto sailyy edelleen lahimaisemaa rajaavana elementtina. Lisaksi kortteleilla 106 ja
118 on tonttien reuna-alueille osoitettu s-p2 alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on
sailytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pensain siten, etta tonttien
rajalle jad né&kdsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, miss& kallio on maanpin-
nassa, alue voi olla myods kalliota. M&arays vahvistaa osaltaan alueen ilmeen sailymisen
puustoisena. Rakentaminen ei sijoitu maisemallisesti herkille rinne- tai lakialueille.

Kaavamuutosalueella ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, joten kaavaratkaisulla ei ole siltd osin vaikutuksia.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuma-alueelle. Maasto on
melko tasaista, mutta kaavassa osoitettu rakentaminen vaatii kuitenkin jonkin verran maa-
peran kaivamista rakennusalojen kohdalla. Entisen koulun kohdalla maaperaa on tasoitettu
jo aikaisemmin. Maaston muodot eivat muutu merkittavasti rakentamisen seurauksena.
(Luontovaikutukset, Afry 2023)
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Entisen koulun paikalla nykyisin olevan sorakentan pohjoisreunalla tulee néakyviin matala
kallio, jota joudutaan louhimaan rakennusvaiheessa (korttelin 119 itdosan ja Kimalaisenku-
jan kohdalla). Kallion kentén puoleista reunaa on leikattu ehka jo aikaisemminkin. Myos ym-
paristossa kallio on lahella maanpintaa. Kaava-alueen eteldosassa havaitut lohkareet sijoit-
tuvat rakennettavan alueen ja VL-alueen rajalle, ja osa niista saattaa sailya. (Luontovaiku-
tukset, Afry 2023).

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maa- ja kallioperdan voidaan pitaéa paikallisina ja
merkityksiltaan vahaisina eivatk& ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin.

6.1.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kasvillisuus

Osa asemakaavassa osoitetusta rakentamisesta sijoittuu noin 0,5 hehtaarin kokoiselle so-
rakentélle poispuretun koulun kohdalle (osittain korttelit 106 ja 119 seka osa Kimalaisenku-
jasta). Sorakentalle on ehtinyt purkamisen jalkeen tulla jonkin verran kasvillisuutta, mm. leh-
tipuiden ja mannyn taimia, heinia ja ruohoja. Huomionarvoisista kasvilajeista havaittiin vain
pari yksittaistd ketomarunaa. Rakentamisen vaikutukset luontoon ovat kentan kohdalla va-
haiset, silla alue on ollut rakennettua ympaéristéa jo aikaisemmin. (Luontovaikutukset, Afry
2023)

Osa asemakaavassa osoitetusta rakentamisesta sijoittuu entisen koulukorttelin alueelle,
mutta sen metsaisiin reunaosiin (osittain korttelit 106 ja 119, kortteli 118 seké& osa Kimalai-
senkujasta). Lisaksi pohjoisin kortteli (kortteli 120) sijoittuu metsaalueelle Mehildisentien
reunaan. Nailla alueilla rakentaminen vaatii puuston kaatamista ainakin paaosin noin 1,5
hehtaarin alueelta. Osittain puustoa saattaa sailya tonteilla. PAdosa nykyisestd metsasta on
varttunutta mantyvaltaista sekametsaa. Lisaksi raivataan aluskasvillisuus, joka korvautuu
pihojen kasvillisuudella. Osin aluskasvillisuuttakin saattaa séilya tonteilla. (Luontovaikutuk-
set, Afry 2023)

0 Kangasvuokko ja tummaneidonvaippa

Kaava-alueen luoteisosassa sijaitseva uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon kasvu-
paikka-alue sijoittuu kaavan VL-alueelle ja pienelta osin korttelin 120 tontin 3 reuna-alueelle.
Kangasvuokkojen kasvupaikan alue on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeadksi alueen osaksi, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena. (s-28). Olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etta alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kan-
nalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa poistaa. Metsén aluspuus-
toa saa harventaa tarvittaessa.

Kangasvuokon kasvupaikkoja sijaitsee liséksi kaava-alueen ulkopuolella. Uhanalaisen ja
rauhoitetun tummaneidonvaipan kasvupaikka-alue jad kokonaisuudessaan kaava-alueen
ulkopuolelle. Rakentamisella ei ole kummankaan lajin kasvupaikkoihin suoria vaikutuksia.
Myoskaan valaistus- tai kosteusolosuhteiden ei arvioida muuttuvan paaosassa kasvupaik-
koja, niin etta kasvustojen sailyminen vaarantuisi sen takia. Lahimmat keséalla 2023 havaitut
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tummaneidonvaipat kasvavat lahelld kaava-alueen rajaa ja lahella kaavassa osoitettuja uu-
sia erillispientaloja, joten yksittaisia kasveja saattaa havitd. Tummaneidonvaipan keskeinen
kasvupaikka-alue kalliomé&elld ja sen alarinteessé sailyy rakentamisesta huolimatta, sill& sii-
hen on etaisyytta lahimmilladn noin 30 metrid. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

Suunniteltu maankaytto tuo alueelle uusia asukkaita, niin etta likkuminen lahialueen metsa-
alueille ja kallioméen alueella saattaa lisaantya jonkin verran. Alueella liikkuu kuitenkin jo
nykytilanteessa paljon ihmisi&, ja likkuminen tapahtuu paaosin poluilla. Kalliomaen alueen
kasvillisuus on paikoin kulunut likkumisen takia, mutta neidonvaippoja ja tummaneidonvaip-
poja kasvaa siella silti runsaasti. Liikkkumisen lisddntymisen ei nain ollen arvioida aiheutta-
van haittaa lajeille. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

0 Lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki

Nykytilanteessa kaava-alueella kasvaa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kammekoita lehto-
neidonvaippaa ja valkolehdokkia. Lehtoneidonvaipan versoja havaittiin useita satoja paa-
osin sorakentdn reunametsissa, joissa muu kasvillisuus on niukkaa aikaisemman voimak-
kaan kulutuksen takia. Valkolehdokkia havaittiin kaikkialla kaava-alueella, mutta runsain se
oli luoteisosassa. Lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki kuuluvat niihin kammek®éihin, joita
esiintyy Lappeenrannassa lhalaisen kalkkikaivosalueen ymparistossa yleisesti ja paikoin
runsaasti. Kaava-alueen koillispuolella sijaitsevalla makialueella (ns. Vaivaistalonvuorella)
lehtoneidonvaippoja laskettiin olevan vuonna 2021 tuhansia. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

Luonnonsuojelulain mukaan lajin rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalou-
teen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on kuitenkin valtettdva vahingoittamasta tai hairit-
semasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustan-
nuksia. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

Rakentamisen rajaaminen lehtoneidonvaippojen runsaan esiintymisen alueen ulkopuolelle
on mahdollista, mutta johtaisi yhdyskuntarakenteen ja infran hyddyntamisen kannalta epa-
tarkoituksenmukaiseen ratkaisuun, jossa alueelle tehtavid investointeja katu- ja infraverk-
koon ei olisi mahdollista taysin hyodyntaa.

Paadosa kaava-alueen lehtoneidonvaipan kasvupaikoista haviaa (korttelin 106, korttelin 119
itdosan ja Kimalaisenkujan) rakentamisen seurauksena. VL-alueilla ja kaava-alueen ulko-
puolella sijaitsevat lehtoneidonvaipan kasvupaikat sailyvat. Varsinkin laheisen makialueen
lehtoneidonvaippaesiintyma on huomattavasti suurempi ja laajempi kuin kaava-alueella si-
jaitseva esiintyma, joten lajin kanta alueella sailyy edelleen elinvoimaisena. Myds kasuvilli-
suuden luontainen kehitys voisi ajan mittaan johtaa siihen, etta lehtoneidonvaipat vahenisi-
vat kaava-alueella, vaikka sinne ei rakennettaisi. Pensaikko ja muu aluskasvillisuus runsas-
tuvat, kun kulutus ei ole endé niin voimakasta, ja myds lhalaisen kalkkitehtaasta levia-van
kalkkipolyn mé&ara on vahentynyt aiemmasta. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

o0 Ahokissankéapala, sarjatalvikki

Muita kaava-alueella havaittuja huomionarvoisia lajeja olivat silméallapidettava laji ahokis-
sankapala seka silméllapidettavaksi ja alueellisesti uhanalaiseksi arvoitu sarjatalvikki. Aho-
kissank&péala on runsas kaava-alueen luoteisosan VL-alueelle sijoittuvalla kangasvuokkojen
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kasvupaikka-alueella, joka on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeédksi alu-
een osaksi, joka tulee sailyttdd luonnontilaisena. (s-28). Olemassa oleva puusto on séailytet-
tava siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa poistaa. Metsan aluspuustoa saa harven-
taa tarvittaessa. Alueella kasvaa my0s sarjatalvikkia, ja molemmat lajit sailyvét, kuten run-
saana esiintyva haransilmakin. Kaava-alueen keskiosassa kallioisessa metsanreunassa si-
jaitsevat ahokissankapalat ja muutamat sarjatalvikit jaavat paaosin (korttelin 119 itdosan ja
Kimalaisenkujan) rakentamisen alle. Padosa sarjatalvikin kasvupaikoista sijoittuu kaava-alu-
een ulkopuolelle, joten ne sailyvat. Uusia ahokissanké&palalle sopivia kasvupaikkoja voi muo-
dostua rakentamisen seurauksena esimerkiksi pihojen reunoille ja kadun pientareille. (Luon-
tovaikutukset, Afry 2023)

Kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla lehtoneidonvaipalla, valkolehdokilla ja
ahokissankapalalla on kasvupaikkoja myds muualla Lappeenrannassa, eika kaava-alue ole
millekaan niista tarkein esiintymisalue. Ajan mittaan lehtoneidonvaipat saattaisivat luonnos-
taan vahentya, kun alueelle tulee muutakin kasvillisuutta. Sarjatalvikin kasvupaikka-alue si-
joittuu kaava-alueen reunaan VL-alueelle ja kaava-alueen ulkopuolelle, joten se sailyy. Voi-
daan siis todeta, ettd kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta huomionarvoisiin kas-
vilajeihin.

Vieraslajien vaikutus ja niiden havittaminen

Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalueella, Mehildisentien varressa on havaittu myos
komealupiinia. Liséksi alueelle on levinnyt etenkin asuintalojen lahelle isotuomipihlajaa ja
pensaskanukkaa, jotka ovat luokiteltu haitallisiksi vieraslajeiksi (Vieraslajit.fi 2022).

- Komealupiini

Komealupiini kuuluu niihin kansallisesti haitallisiksi luokiteltuihin vieraslajeihin, joiden kas-
vatus on kielletty 1.6.2022 lahtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista aiheutuvien riskien
hallinnasta 704/2019). Lajia on havaittu useilta uhanalaisten niittykasvien kasvupaikoilta.
Komealupiini on suositeltavaa tuhota katujenrakentamisen yhteydessa. Kasvustot tulee pyr-
kia havittAmaan ja niiden levidminen on pyrittava estdméaan pintakasvillisuuden poiston yh-
teydessa. Komealupiini levidd tehokkaasti siemenien avulla, jonka vuoksi sen torjunta on
erityisen hankalaa.

- Isotuomipihlaja

Hiekkapohjaisessa maassa, kuten harjumetsissd, isotuomipihlaja voi levita laajoiksi ti-
heikdiksi vieden taten elintilaa alkuperaiselta kasvillisuudelta. Isotuomipihlajan viljelysta tu-
lisi vahitellen luopua ja korvata se jollakin muulla kasvilla etenkin julkisissa massaistutuk-
sissa. Virkistyskaytdssa olevien metsien hoitotoimien yhteydessa isotuomipihlajat suositel-
laan poistettavaksi kokonaan. Metsanhoitotoimien yhteydessa tehokkainta on kasvin ko-
neellinen poisto juurineen. Sen leviamista voidaan myds hidastaa katkaisemalla isotuomi-
pihlajan vesat tyvesta. Tyo taytyy uusia saannollisesti, silla vesominen voi olla voimakasta.
(Vieraslajit.fi)
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- Pensaskanukka

Nopeasti tiheiksi ryteikdiksi leviavat pensaskanukat vievat kasvutilan kotoperaisilta metsan-
pohjan kasvilajeilta ja heikentavat metsapuiden uusiutumista.

Tehokkain tapa estdd pensaskanukoiden levidminen luontoon on vahentéaéa kasvien kayttoa
pihojen koriste- ja aidannepensaina. Pensaskanukoiden havittdminen onnistuu leikkaamalla
se alas, minka jalkeen sen juuristo kaivetaan ylos maasta mekaanisesti esimerkiksi lapiolla
tai koneellisesti. (Espoo.fi, vieraslajit Espoossa)

Vieraslajien havittdminen on ensisijaisesti maanomistajan vastuulla. Vieraslajien torjunta
vaatii suunnitelmallisuutta ja pitkdjanteisyytta seka usein esimerkiksi naapuruston yhteis-
tyota ja aktiivisuutta, jotta lajin uudelleen leviaminen saadaan tehokkaasti estettya koko alu-
eella. Vaarana on vieraslajien leviaminen entista laajemmalle alueelle, mikali niiden havitta-
miseen ja leviamisen estamiseen ei tehda toimenpiteita.

Eldaimisto

Eldaimistoon kaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia. Metsainen elinymparist6 va-
henee hieman, mutta samantyyppista metsaa on kaava-alueen ymparistdssa, niin ettd osa
lajeista voi siirtya. Todennakoisesti kaava-alueella esiintyy lahinna tavanomaista kangas-
metsélajistoa, ja asutuksen laheisyyden ja liikkumisen takia alueen arvo eléaimistolle ei liene
kovin suuri. Lahimmat liito-oravaelinpiirit ovat noin kilometrin paassa, eiké kaavalla ole vai-
kutuksia niihin tai liito-oravien likkumisyhteyksiin. Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja
muistakaan luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajeista tai uhanalaisista eléinlajeista. (Luontovai-
kutukset, Afry 2023)

Kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla on kasvupaikkoja myés muualla Lap-
peenrannassa, eikd kaava-alue ole millekaan niista tarkein esiintymisalue.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Kaava vahentéa jonkin verran luonnon monimuotoisuutta alueella, silla rakentamisen alta
haviad metsaa seka rauhoitettujen kammekoéiden ja muiden huomionarvoisten kasvilajien
kasvupaikkoja. Uhanlaisten lajien kangasvuokon ja tummaneidonvaipan kasvupaikat saily-
vat. Lajiesiintymien lisaksi alueella ei todettu erityisia luontoarvoja. Alueen luontotyypit eivat
edusta uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2019). (Luontovaikutukset, Afry 2023)

Asuinrakentamisen sijoittaminen olemassa olevan asuinalueen reunaan on kuitenkin koko-
naisuutta ajatellen parempi vaihtoehto, kuin kokonaan uuden alueen ottaminen rakennus-
kayttoon. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset rajoittuvat rakennuspaikoille ja niiden va-
littomaan lahiymparistoon. Laajemmin tarkasteltuna Mantylan ja Mattilan asuinalueilla sailyy
edelleen metséisia alueita (esimerkiksi Mattilan lammen ymparistssa ja Vaivaistalonvuoren
maéakialueella yhteensa noin 15 hehtaaria). Lansi- ja eteldpuolilla alkavat laajat yhtenaiset
metsaalueet. Kaava-aluetta lahin luonnonsuojelualue on Mantylanniemi (YSA052388) noin
600 metrin paassa koillisessa, ja lahimmat Natura-alueet sijaitsevat 4—6 kilometrin paassa
(SYKE 2022). Kaavalla ei ole niihin vaikutuksia. (Luontovaikutukset, Afry 2023)
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6.1.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue sijaitsee Hounijoen vesistbalueen Suomen puoleisessa osassa Alajoen ylaosan
valuma-alueella (SYKE 2022). Lahin vesimuodostuma on pohjoispuolella noin 50 metrin
paéassa sijaitseva Mattilan tekolampi. Kaavassa osoitettu rakentaminen ja muu maankaytto
eivat aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistoihin, silla rakennukset liitetdan viemariverkkoon.
Mattilan lammen suuntaan sdilyy levea puustoinen suojavyohyke. (Luontovaikutukset, Afry
2023)

Kattopintojen ja muiden pinnoitettujen pintojen pinta-ala lisdantyy jonkin verran, niin etta
hulevesida muodostuu nykyistd enemman. Kaavamaarayksen mukaan rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laa-
dittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

Rakentaminen heikentdd hulevesien laatua, jolloin rakennustydmaalla on kiinnitettava eri-
tyista huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huomiota tu-
lisi kiinnittd& ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Tahan voidaan merkittavasti vaikuttaa
tydomaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumiselle alttiin maanpin-
nan ja maakasojen méaaraa ja sijaintia, ohjaamalla tyémaakoneiden kulkua seka kiinnitta-
malla huomioita kuivatusjarjestelyihin. Hulevesia voidaan imeyttaa tai viivyttdd painanteissa,
jolloin hulevesien mukana kulkeva kiintoaines laskeutuu. Painanteiden lisaksi voidaan kayt-
tada esimerkiksi suodattavia suoto- tai pohjapatoja.

llImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaéara ovat lisdanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskia kasvattaa myds veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja
haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaavan Mehi-
laisentien suunnittelussa tulee myds huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

My6s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttdé on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen kaytto
mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit myos pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on rakennusaloja ymparoivat alueet
merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi yleismaarayksissd maarataan, etta rakennus-
ten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.

Koska tonteilla on vain rajalliset mahdollisuudet imeyttéaa hulevesia, rakennetaan alueelle
hulevesiverkosto, johon paddosa kovilta pinnoilta kertyvista hulevesista johdetaan.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulla Huhtiniemen pohjavesi-
alueella (luokka 1E) (SYKE 2022). Kaavaméaarayksella on turvattu, etta rakentamisesta ei
aiheudu vaaraa pohjavedelle. Kaavamaarayksella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, jotka voisivat aiheuttaa ymparistonsuojelulaissa kiellettyja pohjaveden
tai maaperan pilaantumista. Toimenpiteet, joista voisi aiheutua vaikutuksia pohjaveden laa-
tuun tai maaraan, ovat kaavamaarayksen mukaa kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
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Liséaksi rakennustoita tehtdesséa on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseen. (Luontovaikutukset, Afry 2023)

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavalla muodostuu 21 uutta erillispientalotonttia. Lappeenrannan kaupunki saa tonteista
arviolta noin 600 000 euroa myyntituloja. Tontit voidaan myds vuokrata, jolloin vuosivuokra
on 5 % tontin ostohinnasta.

Kaavamuutos taydentaa ja monipuolistaa Lappeenrannan keskustaajaman etelaosan tont-
titarjontaa. Uudet asukkaat lisdavat lahipalveluiden kayttoa ja palveluiden kehittymistd, joka
osaltaan tukee kaupungin kilpailukykya ja imagoa ja vahvistaa sita kautta Lappeenrannan
valmiuksia kilpailla uusista asukkaista ja veronmaksajista.

Kaavaratkaisulla ei ole erityisia yrityksiin tai yritysten liikketoimintaympéaristoon kohdistuvia
vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu pa&osin olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin. Uutta katuverkkoa ja tarvittavia yhdyskuntateknisié verkostoja
(Kimalaisenkujan tonttikatu) rakennetaan noin 300 metrid. Liséksi uutta vesi- ja viemariver-
kostoa ynna muita tarvittavia verkostoja rakennetaan olemassa olevalle Mehildisentielle
korttelin 120 tontteja varten. Katujen, vesihuollon, sahkon ja mahdollisen kaukolammon ra-
kentamisen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu alustavasti noin 775 000 euroa.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat myoénteisia. Asema-
kaavamuutoksella tiivistetddn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutumalla p&a-
osin valmiiseen infraverkkoon.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Mantylan alueelle muodostuu uusi tonttikatu, Kimalaisenkuja. Kimalaisenkuja muodostaa
lenkin, niin, ettd se alkaa ja paattyy Mehildaisentiehen. Muilta osin suunnittelualue tukeutuu
olemassa olevaan katuverkostoon seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennettd jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen, li-
saantyvan lilkkenteen muodostuessa uusista asukkaista. Asemakaavamuutos mahdollistaa
21 uuden omakotitalotontin rakentamisen alueelle. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkai-
sua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan ns. autovydhykkeelld 2,48 kotiperaista mat-
kaa, joista henkildautolla tehtavia on 74 % eli 1,84 matkaa/ asukas.
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Mikali alueen uudeksi asukasmaéaraksi arvioidaan 60 henked, saadaan alueen liikennetuo-
tokseksi noin 110 matkaa (saapuvaa tai lahtevaa). Rakentamisvaiheessa rakentamisaikai-
nen liikkenne ja rakentaminen voivat hetkellisesti vaikuttaa alueen likennemaariin ja liiken-
neturvallisuuteen, mutta toteutusvaiheen ja sen jalkeiset vaikutukset ovat vahaiset.

Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei aiheuta jonoutumista eikd muita liikenteen toimivuus-
ongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia lahialueen
likenneverkkoon. Kaava-alueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kiel-
teisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen.

Kortteleille 106,118 ja 119 on Mehilaisentien puolelle osoitettu ajoneuvoliittyméakielto, joka
sujuvoittaa likennetta, kun tonteille liitytaan vain Kimalaisenkujan puolelta. Kielto lisaa myos
likenneturvallisuutta, kun ajoneuvoliittymaa ei tule Mehilaisentien kevyenliikenteen vaylan
l&pi. Ajoneuvoliittymakielto on merkitty kaavassa myds korttelin 106 tonttien 4 ja 5 kulmiin,
jotta ajoneuvoliittymaa ei tulisi Kimalaisenkujan mutkaa kohti. Lisdksi korttelin 119 tontin 5
lansireunassa on ajoneuvoliittyméakielto, jotta syntyy etaisyytta viereisen tontin 4 ajoneuvo-
littymaan.

6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Kaavaratkaisulle on osoitettu yksi tonttikatu, Kimalaisenkuja. Kaavaratkaisu tuo alueelle ta-
vanomaista asuinalueen liikennettd. Kaavaratkaisulla ei voida katsoa olevan elinolosuhteita
haittaavia meluhaittoja.

o Kaava-alueelle koituva liikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatéksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
tosta sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenette-
lyissa. Paatbksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pai-
vaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alueilla ydohjearvo
on kuitenkin 45 dB, jota noudatetaan tdssé vaikutusarviossa.
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Nykytilanne 2021 (paiva)

Ennustetilanne 2040 (paiva)

Kuva 37 Kaavamuutosalueen pdaivdmelu nykytilanteessa (vasen) ja ennustetilanteessa
2040 (oikea) (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys 2021)

Lappeenrannan keskustaajamaan on laadittu meluselvityksen paivitys (WSP Finland Oy
2021), jossa on laadittu laskennallinen meluennuste katu-, tie- ja raideliikenteen aiheutta-
mista melutasoista nykytilanteen ja liikenne-ennusteen 2040 mukaisilla likennemaarilla.
Kaavamuutosalueen kannalta merkittavin melul&dhde on rautatie, silla alueen kaakkoispuo-

lella on 300 metrin padssa Karjalan rata.
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Nykytilanne 2021 (y0) Ennustetilanne 2040 (y0)

Kuva 38 Kaavamuutosalueen yémelu nykytilanteessa (vasen) ja ennustetilanteessa 2040
(oikea) (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen péaivitys)

Meluselvityksen paivityksessa suunnittelualueen nykytilan paivaajan keskidanitasot vaih-
televat valilla 45-50 dB. Ennustetilanteessa 2040 paivaajan keskidanitasot vaihtelevat alle
45 dB:sta hieman alle 50 dB:iin. Ennustetilanteen melutasot alittavat siten kaikilta osin pai-
vaajan ohjearvon 55 dB.

Yoajan keskiaanitaso alueella vaihtelee nykytilanteessa alle 45 dB:sta hieman yli 45 dB:iin
siten, etta ohjearvo 45 dB ylittyy pddosalla suunnittelualuetta sen koillisosaa lukuunotta-
matta.

Ennusteen mukaan yomelun tilanne paranee siten, ettd ohjearvo 45 dB alittuu lahes koko
alueella. Ohjearvo ylittyy vain suppeahkolla alueella suunnittelualueen eteldosassa. Toden-
nakoista kuitenkin on, etta myos etelaisimmille tonteille muodostuu piha-aluetta, jossa oh-
jearvo alittuu. Kun tontit rakentuvat, niiden asuinrakennukset muodostavat tonttien piha-alu-
eita melulta suojaavan vydhykkeen, jolloin aanitason alenema rakennuksen suojaisemmalla
puolella on mitd todennékdisimmin vahintaan 5 dB, eli ohjearvon 45 dB ydlla voidaan katsoa
toteutuvan alueella.

Melun vadheneminen alueella ennusteen mukaisesti on seurausta 300 metrin paassa
sijaitsevan Karjalan radan meluesteiden rakentamisesta. Ratasuunnitelman mukaan radan
luoteispuolelle rakennetaan 2 metrid korkea meluaita Tunnelikadun ja Perhosentien valiselle
rataosuudelle.
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Kokonaisuutena kaavamuutosalueen tonttien melutasot ovat ennustetilanteessa valtioneu-
voston ohjearvojen mukaiset seka paiva- etta yomelun osalta.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Lahimmalle linja-autopysakille on matkaa noin 200 metrid. Kaavan toteuduttua ja uusien
asukkaiden muutettua alueelle Mantylddn kohdistuvan joukkoliikenteen kayttajamaarat
saattavat hieman kasvaa. Kaavalla ei ole vaikusta joukkoliikenteen reitteihin eika pysakkien
paikkoihin.

Kaavaan on osoitettu aluevaraus Mattilanlampea sivuavalle kevyen liikenteen yhteydelle,
joka yhdistaa Mattilan ja Mantylan kaupunginosat. Kaava varmistaa taman yhteyden pysy-
misen tulevaisuudessakin. Mehilaisentien kevyen liikenteen vayla sailyy, mutta tulee yksi-
tyiskohdiltaan hieman muuttumaan, kun Kimalaisenkuja rakennetaan ja Mantylantielle tulee
kaksi uutta risteysta.

6.3.5 Vaikutukset pysakointiratkaisuihin

Kaavan yleismaarayksissa on maaratty seuraavasti: Autopaikkoja on varattava vahintaan:
2 autopaikkaa/ asunto.

Kaavamuutosalueen pysakointi tulee jarjestaa tonteilla, joten kaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta alueen ulkopuolisiin pysakdintijarjestelyihin.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavamuutoksen myoéta nykyinen opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
poistuu. Nykytilanteessa paikalla ei kuitenkaan ole koulua tai vastaavaa, joten nykytilantee-
seen verrattuna palvelut alueella eivat vahene. Aiemmin paikalla sijainnut Mantylan koulu
yhdistettiin 2,5 km paassa sijaitsevaan Kesamaen kouluun lukuvuonna 2015-2016.

Tilastokeskuksen vuoden 2019 ennusteiden mukaan syntyvyys jatkaa laskua Lappeenran-
nassa. Ennusteiden mukaan Lappeenrannassa olisi varhaiskasvatus- ja perusopetusikaisia
lapsia tulevaisuudessa vahemman kuin nyt. Ennusteen mukaan lapsia olisi vuonna 2030 yli
20 % vahemman nykytilaan verrattuna. (Lasten ja nuorten palveluverkkotarkastelu ja paa-
tosesitys 2020)

Tehtyjen selvitysten perusteella tarvetta koulun tontille ei jatkossakaan ole. Kaavamuutok-
sella ei ole nain ollen vaikutuksia koulujen osalta palvelujen saatavuuteen alueella.

Uudet tontit tuovat uusia asukkaita alueelle. Talla saattaa olla positiivisia vaikutuksia Man-
tylan ja Mattilan nykyisten palvelujen pysymiseen alueella.
6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Uudet asuinkorttelit muuttavat jonkin verran alueen luonnetta, kun lahiasukkaat ovat tottu-
neet rakentamattomaan metsaalueeseen. Uusi asutus noudattaa kuitenkin alueen nykyista
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luonnetta ja mittakaavaa eika tuo merkittavaa haittaa esimerkiksi ajoneuvoliikenteen lisayk-
sen muodossa.

Uusien tonttien rakentuminen alueelle monipuolistaa alueen asukasrakennetta ja vahvistaa
tonttitarjontaa. Entisen koulun tontti on nykytilanteessa sorakentta. Ympéristd muuttuu viih-
tyisammaksi, kun alue rakentuu.

Alueen rakentumisesta saattaa koitua hetkellista hairiotd alueen asukkaille, kun pientalot
rakentuvat. Hairid on kuitenkin ohimeneva.

Asemakaavamuutoksen alue rajoittuu Metsahallituksen omistuksessa olevaan Puolustus-
voimien harjoitusalueeseen. Puolustusvoimien harjoitusalueelta aiheutuu asemakaavamuu-
toksen alueelle ajoittaista meluhaittaa.

- Vaikutukset ilmanlaatuun

Kaavaselostuksen perustieto-osassa (luku 3) on kuvattu laajasti ilmanlaadun ja paastojen
kehitystd, jotka ovat osaltaan vaikuttaneet kaavaratkaisuun. Kaavan toteuttamisella itsellaan
ei kaytannossa ole vaikutuksia ilmanlaatuun, silla alueelle ei ole sijoitettu tuotanto- tai muita
toimintoja, jotka voisivat vaikuttaa ilmanlaatuun. Liikenteen aiheuttamat hiukkaspaastot jaa-
vat pienten likennemaarien myota vahaisiksi.

6.4.3 Lapsivaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen myo6ta nykyinen opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialue
poistuu. Nykytilanteessa paikalla ei ole koulua tai vastaavaa, joten nykytilanteeseen verrat-
tuna muutosta ei kaavan myoéta tapahdu.

Aiemmin paikalla sijainnut Mantylan koulu yhdistettiin 2,5 kilometrin paassa sijaitsevaan Ke-
séaméen kouluun lukuvuonna 2015-2016.

Tilastokeskuksen vuoden 2019 ennusteiden mukaan syntyvyys jatkaa laskua Lappeenran-
nassa. Ennusteiden mukaan Lappeenrannassa olisi varhaiskasvatus- ja perusopetusikaisia
lapsia tulevaisuudessa vahemman kuin nyt. Ennusteen mukaan lapsia olisi vuonna 2030 yli
20 % vahemman nykytilaan verrattuna. (Lasten ja nuorten palveluverkkotarkastelu ja paa-
tosesitys 2020) Kaavamuutoksen myotd mahdollisuus koulun rakentamisesta alueelle pois-
tuu. Koulun rakentaminen alueelle ei olisi kuitenkaan jatkossa tarkoituksenmukaista synty-
vyyden laskusta johtuen.

Lahialueen asukkailta saadun tiedon mukaan lapset leikkivat tyhjan koulun tontin kaakkois-
puolella sijaitsevalla metsdalueella. Kaavamuutoksen toteutuessa lapsien taytyy etsia toi-
nen leikkipaikka. Kaavamuutoksen ymparilla on runsaasti taajamametsaa, joka on kaavalla
osoitettu lahivirkistysalueeksi, joten lapsilla on jatkossakin runsaasti mahdollisuuksia 10ytaa
uusia leikkipaikkoja.

Kaavamuutoksella muodostuu 21 uutta omakotitalotonttia. Kaavamuutoksen uudet tontit tar-
joavat niin lapsiperheille kuin muillekin perheille mahdollisuuden elda Mantylan omakotita-
loalueella hyvien virkistysalueiden laheisyydessa noin 4 kilometrin padssa Lappeenrannan
keskustasta.
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6.4.4 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksessa Mattilan kuntopolku on merkitty ulkoilureitiksi. Lisédksi Kimalai-
senkujalta on osoitettu ulkoilureitti Mattilan kuntopolkua kohti kortteleiden 119 ja 118 valista.
Liséksi nykyisin asemakaavatonta taajamametsaaluetta Mattilan lammen eteldpuolella on
osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi. Alueelle sijoittuu myo6s kaksi Sorkin fris-
beegolfradan heittopaikoista.

Kevyen liikenteen yhteys Mehilaisentieltd pohjoiseen Mattilanlammelle sailyy ja on merkitty
asemakaavaan jalankululle ja polkupydrailylle varattuna alueen osana.

Kaavamuutosalueen luoteisosaan, lahivirkistysalueelle sijoittuva kangasvuokkojen kasvu-
paikka alue on kaavassa ositettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueen
osaksi, joka tulee sailyttdd luonnontilaisena. Olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
Alueella olevat kaatuneet puut saa poistaa. Metsan aluspuustoa saa harventaa tarvittaessa.

Kaavamuutoksella nykyista lahimetsaa poistuu, kun uudet pientalotontit rakentuvat. Kaava-
muutoksessa viheraluetta muodostuu kuitenkin 11 397 m? verran lisaa verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttémahdollisuudet sailyvat
lahes ennallaan, silla olemassa olevat reitit sailyvat eika kaavamuutoksella katkaista virkis-
tysyhteyksia. Lahes kaikki uudet tontin rajoittuvat lahivirkistysalueeseen, jolloin uusilla asuk-
kailla on suora yhteys virkistysalueelle.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myota Mantylan kaupunginosan asukasluku lisdantyy arviolta 50-60:11&, kun se voi-
massa olevan asemakaavan mukaan ei muuttuisi lainkaan.

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja sijoittuu ole-
massa olevien rakennettujen alueiden keskelle. Osoitettu pientalorakentaminen tukeutuu
paaosin olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon. Alueelle rakennetaan uusia tontteja
varten 300 metrin pituinen Kimalaisenkuja, mutta kaavalla ei ole taltd osinkaan taajamara-
kennetta hajottavaa vaikutusta.

Kaavaratkaisu eheyttda yhdyskuntarakennetta, kun Mehilaisentien varren rakentamattomat
alueet rakentuvat. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta
myonteisia.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Kaavamuutosalueella ei ole nykytilanteessa rakennuksia. Kaavamuutoksen myéta tontille ei
ole enaa mahdollista rakentaa koulua tai muita opetustoimintaa palvelevia rakennuksia.

Uutta tonttikatua rakennetaan noin 300 metrid (Kimalaisenkuja). Lisaksi Mehilaisentielle tu-
lee rakentaa korttelin 120 neljaa tonttia varten tarvittavat kunnallistekniset verkostot (vesi-
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ja viematrit, sdhkokaapelit yms.). Rakennusten liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyt-
taa kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Kaavamuutos mahdollistaa aurinkopaneelien asentamisen rakennusten katoille. Aurinkopa-
neelien asentamisen otollisin suunta on eteldén pain. Kaakko ja lounas tuottavat 7 % va-
hemman kuin suoraan eteladn suunnattaessa. Itaan tai lanteen suunnattu aurinkopaneeli
tuottaa 25 % vahemman kuin eteld&n suunnattu aurinkopaneeli. Katon lappeen suunta maa-
rittdd kaytdnnossa paneelien suuntauksen.

Kaavassa suurimmalle osalle tonteista on osoitettu asuinrakennuksen harjasuunta. Kortte-
leissa 106, 118 ja 119 aurinkopaneelin voi suunnata kaakkoon. Naissa kortteleissa kaa-
vassa osoitettu asuinrakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva on lounas-koillinen suuntai-
sesti, eli kattojen lappeet suuntautuvat luoteeseen ja kaakkoon. Korttelin 119 tonteilla 4—7
ei ole kaavaan merkitty asuinrakennuksen harjasuuntaa, joten nailla tonteilla asuinraken-
nuksen voi rakentaa my6s muulla tavoin ja nadin ollen aurinkopaneelin ilmansuunnalle on
my6s muita mahdollisuuksia. Korttelissa 120 asuinrakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva
on luode-kaakko suuntaisesti, eli kattojen lappeet suuntautuvat (etela-)lounaaseen ja koilli-
seen. Aurinkopaneelin voi siis suunnata (etela-)lounaaseen.

Kattojen lappeet ovat siten lahes koko alueella edulliseen suuntaan aurinkopaneelien asen-
tamista ajatellen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja raken-
teisiin.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan myota nykyinen sorakentté ja lahimetsaa muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Yleis-
maaraysten mukaan kortteleissa 106, 118 ja 119 tulee katteen varitys olla tumman har-
maa/musta. Julkisivujen puuosat tulee peittomaalata. Korttelissa 120 julkisivumateriaalin tu-
lee olla vaaleasavyinen puu. Lisaksi kaavakarttaan on osoitettu kaikille tonteille asuinraken-
nuksen harjasuunta kadunsuuntaisesti lukuun ottamatta korttelin 119 tontteja 4—7. Yleis-
maaraykset edesauttavat uusien rakennusten soveltumista ymparistoonsa ja Mantylan ole-
massa olevaan rakennuskantaan. Kimalaisenkujan rakennukset seka Mantylantien tayden-
nysrakentaminen tuovat oman modernia rakentamistapaa edustavan kerrostumansa Méan-
tylan rakennettuun ymparistoon.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita. Suunnittelualueelta ei mydskaan ole tiedossa muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Kaavamuutoksella ei ole rakennettuun
kulttuuriymparistoon tai kiinteisiin muinaisjaannoksiin kohdistuvia vaikutuksia.
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6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla osoitetaan yksityis-
kohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tytpaikka seka muihin taajama-
toimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Maakuntakaavan suunnittelumé&arayksen mukaisesti asuinpientalojenalue edistdd yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmisté vajaasti rakennetulla alueella. Taydennysrakentaminen tukeu-
tuu olemassa olevaan infraan, Mantylan lahipalveluihin ja ydinkeskustan palveluihin.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mu-
kainen asemakaavaratkaisu on.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavdn& on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tdrkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava likkuminen

"Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamisté. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset va-
hahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetdén palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyo-
railya ja joukkoliikennettd sekd viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehitta-
mista.”
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Kaava-alue liittyy suoraan ympardoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista kaupun-
kirakennetta. Kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytykset sailyvéat ennallaan. Kaava
turvaa Mattila-Mantyla kevyenliikenteenyhteyden sailymisen jatkossakin. Kaava mahdollis-
taa osaltaan riittdvan ja monipuolisen asuntotuotannon.

Tehokas liikennejarjestelma

"Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sek&a varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille sek& tavara- ja henkil6likenteen solmukohtien toimivuu-
delle.”

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan kevyen
likenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikkenneverkkoon.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin. Ehk&istdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja.”

Asemakaavassa ei ole sijoitettu uutta rakentamista tulvavaara-alueille. Kaavassa ei ole 0soi-
tettu sellaista rakentamista, joka olisi erityisen riskialtista saan aari-ilmiéille. Kaavamuutok-
sen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa tai ilman epapuh-
tauksia. Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalueen toiminta ei aiheuta asuinalueelle merkittavaa
poly-, tarind- ja meluhaittaa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttodn soveltu-
vien alueiden riittavyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edelly-
tykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyodynta-
mista.”
Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti tai paikallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistoihin. Kaava-alueen arvokkaat luontokohteet on otettu kaava-
ratkaisussa huomioon. Uhanalaisen kangasvuokon kasvupaikka alueella sailyy. Kaavan to-
teuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsdalueiden pirstoutumista eikéa
ekologisten yhteyksien katkeamista. Kaavassa muodostuu uutta virkistysaluetta 11397 m?:n
verran.

Kaava-alueella kasvaa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kaAmmekoita lehtoneidonvaippaa ja
valkolehdokkia. VL-alueilla ja kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevat lehtoneidonvaipan kas-
vupaikat sailyvat. Varsinkin laheisen makialueen lehtoneidonvaippaesiintymé on huomatta-
vasti suurempi ja laajempi kuin kaava-alueella sijaitseva esiintyma, joten lajin kanta alueella
sdilyy edelleen elinvoimaisena. Myds kasvillisuuden luontainen kehitys voisi ajan mittaan
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johtaa siihen, etta lehtoneidonvaipat vahenisivat kaava-alueella, vaikka sinne ei rakennet-
taisi.

Muita kaava-alueella havaittuja huomionarvoisia lajeja olivat silmallapidettava laji ahokis-
sankapala seka silméllapidettavaksi ja alueellisesti uhanalaiseksi arvoitu sarjatalvikki. Aho-
kissankapéala on runsas kaava-alueen luoteisosan VL-alueelle sijoittuvalla kangasvuokkojen
kasvupaikka-alueella, jonka séailyminen kaavassa on huomioitu kaavamerkinnalla (s-28).
Alueella kasvaa myos sarjatalvikkia, ja molemmat lajit sdilyvat. Kaava-alueen keskiosassa
kallioisessa metsanreunassa sijaitsevat ahokissankapalat ja muutamat sarjatalvikit jaavat
paaosin (korttelin 119 itdosan ja Kimalaisenkujan) rakentamisen alle. Padosa sarjatalvikin
kasvupaikoista sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle, joten ne sailyvat.

Kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla lehtoneidonvaipalla, valkolehdokilla ja
ahokissankapalalla on kasvupaikkoja myés muualla Lappeenrannassa, eikd kaava-alue ole
millekaan niista tarkein esiintymisalue. Sarjatalvikin kasvupaikka-alue sijoittuu kaava-alueen
reunaan VL-alueelle ja kaava-alueen ulkopuolelle, joten se séilyy.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 1.8.2023, muutettu 25.9.2023
Sivi Ihalainen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti

Muutokset 25.9.2023

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 9.8.2023
Kaupunginhallituksen kasittely 21.8.2023

Ehdotusvaiheen nahtavilldaolon (MRL 65 §, MRA 27 8) 24.8.-25.9.2023 jalkeen asemakaa-
vaan tehdyt muutokset:

- Kaavakarttaan on lisatty aitamaarays, joka koskee kahta tonttia (kortteli 119 tontti 7
seka korttelin 118 tontti 5). Maarays koskee kunkin tontin yhta sivua, joka rajautuu
ulkoilureittiin.

- Kaavakarttaan on lisatty nakemaalue korttelin 119 tontin 1 lansikulmaan.

- Kaavaselostukseen on tdydennetty tieto aitamaarayksesta.

- Liitteeseen 2 on havainnekuviin péaivitetty aita kahdelle tontille ja uusi nakemé&alue
yhdelle tontille.
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